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UCHWALA NR XXXVI1/270/2017
RADY MIEJSKIEJ W PIASKACH

z dnia 30 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski —
I ETAP.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 1. poz. 446, z pozn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz w zwiazku
z uchwatg Nr XXI1/164/2016 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski, Rada Miejska
w Piaskach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Piaski nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski,
uchwalonego uchwata Nr XXII/172/2005 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 25 lutego 2005 r., z p6zniejszymi
zmianami, uchwala si¢: zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski,
uchwalonego uchwalg Nr XXX1/221/2001 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 28 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z 2002 r. Nr 15, poz. 441, z p6zn. zm.), zwang dalej ,,zmiang planu”.

§ 2. 1. Zmiang planu stanowig:
1) ustalenia bedace trescia niniejszej uchwaty;
2) rysunki wykonane na mapach w skali 1:1000, stanowigce Zatgczniki Nr 1-12 do niniejszej uchwaty.

2. Zalaczniki graficzne przedstawiajace tereny planistyczne objete zmiang planu i ustalenia tekstowe
stanowig integralng catosc.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany planu — stanowi Zatacznik Nr 13 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — stanowi Zatgcznik Nr 14 do niniejszej uchwaty.

5. Przedmiot zmiany planu stanowig zagadnienia okre§lone w przepisach art. 15 ust. 2 oraz w zalezno$ci od
potrzeb — w art. 15 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujgcymi ustaleniami:
1) granica opracowania zmiany planu;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu — $cisle okreslona;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy mieszkaniowej;
5) symbole (oznaczenia literowe) okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu.

2. Umieszczone na rysunkach zmiany planu oznaczenia graficzne, nie wymienione Ww ust. 1 sg
oznaczeniami informacyjnymi lub postulatywnymi i wymagaja uscislenia w dokumentach sporzadzanych na
podstawie przepisow odrebnych oraz w decyzjach administracyjnych.

3. Oznaczenia literowe i graficzne, stosowane na rysunkach zmiany planu, poza granicami terenu objetego
zmiang planu, majg charakter informacyjny.

§ 4. Ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaly, obowiazujg tacznie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow planistycznych.

§ 5. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly bedzie mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski
uchwalony uchwatg Nr XXX1/221/2001 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 28 grudnia 2001 r. (Dz. Urz.
Woj. Lubelskiego z 2002 r. Nr 15, poz. 441 z p6zn. zm.);

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumiec ustalenia, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty;

3) zalaczniku graficznym — nalezy przez to rozumie¢ odpowiedni dla terenu planistycznego rysunek,
o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2;

4) terenie planistycznym — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na zalaczniku graficznym liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym, ustaleniami niniejszej uchwaly, przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, objety granicami opracowania zmiany planu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewazac na
obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, okre§lone w ustaleniach
zmiany planu dotyczacych terenu planistycznego, ktore uzupelia przeznaczenie podstawowe
z zastrzezeniem, ze zagospodarowanie zwigzane z funkcjg dopuszczalng, bedzie stanowi¢ mniej niz 40%
powierzchni terenu planistycznego lub mniej niz 40% powierzchni calkowitej sytuowanych na nim
budynkow oraz, ze funkcja dopuszczalna nie wykluczy zagospodarowania terenu, zgodnie z funkcja
podstawowg, ustalong zmiang planu; funkcja dopuszczalna moze by¢ realizowana przed funkcja
podstawowa, z zachowaniem przepisow odrgbnych i1 warunku, ze nie wykluczy zagospodarowania terenu,
zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym;

7) przeznaczeniu wielofunkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ rownowazno$¢ okreslonych rodzajow
przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, przedzielonych przecinkiem, ktére mogg istnie¢
lacznie lub samodzielnie (zamiennie);

8) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespot takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi, stosownie do
ustalen szczegdtowych zmiany planu;

9) siedlisko rolne w zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ siedliska rolne w rodzinnym
gospodarstwie rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym, o powierzchni gruntéw rolnych powyzej 1,0 ha,
w sktad ktéorych moga wchodzi¢ budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, inwentarskie, stuzace
wylacznie produkeji rolniczej i przetworstwu rolno-spozywczemu oraz garaze;

10) ushlugach agroturystyki — nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie ushug turystycznych obejmujgcych
wynajem pokoi w budynku mieszkalnym, sprzedaz positkéw domowych w czynnych gospodarstwach
rolnych na terenach wiejskich oraz §wiadczenie innych ustug zwigzanych z pobytem w nich turystéw, bez
zmiany charakteru gospodarstwa rolnego i z zachowaniem jego zdolno$ci do produkcji rolne;j;

11) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obiektow budowlanych lub ich czesci
na cele stuzace dziatalnosci zwiazanej z zaspokojeniem stalych potrzeb bytowych i socjalnych ludnosci,
obejmujace w zmianie planu ushugi handlu detalicznego i hurtowego, rzemiosta, gastronomii, rézne profile
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ustug bytowych i inne formy dziatalno$ci gospodarczej o zblizonych warunkach lokalizacyjnych, stosownie
do ustalen zmiany planu;

12) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczong na podstawie ustawy o drogach
publicznych do kategorii drog (krajowej, wojewodzkiej, powiatowej lub gminnej), wydzielong liniami
rozgraniczajacymi;

13) drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ droge oznaczong w zmianie planu symbolem KDW,
nie zaliczong do drog publicznych, stanowigca teren komunikacji kotowej, z dopuszczeniem komunikacji
pieszej;

14) dostepie dzialki budowlanej do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej
drogi (poprzez zjazd) albo dostgp do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowej;

15) obstudze komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania terenu planistycznego,
stuzace obstudze komunikacji pieszej i kotowej (drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, piesze, drogi
pozarowe, place, parkingi) z wykluczeniem obiektéw ushug komunikacji takich jak: stacje paliw, zaktady
obstugi, naprawy i remontow $rodkow transportu, myjnie samochodowe;

16) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejagcych budynkéw, z mozliwoscig ich
przebudowy, rozbudowy inadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania, w zakresie nie naruszajacym
ustalen zmiany planu; dotyczy réwniez odtworzenia (wymiany) oraz uzupetnienia nowymi budynkami
zabudowanych dziatek, z zachowaniem warunkéw ustalonych w zmianie planu, dotyczacych budowy
nowych budynkéw, zgodnie z przeznaczeniem terenu;

17) budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatléw, narzedzi, sprzgtu i ptodéw rolnych
stuzacych mieszkancom budynku mieszkalnego;

18) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ roznicg rzednych:

a) dla budynku okreslong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci,
znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego punktu
stropodachu Iub przekrycia budynku,

b) dla pozostalych obiektow budowlanych okreslona od najnizej polozonego punktu nadziemnego
konstrukcji obiektu do najwyzej potozonego punktu (stalego lub punktu ruchomego elementu
technicznego);

20) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w ustaleniach zmiany planu kat nachylenia
glownych potaci dachowych (nie dotyczy nachylenia potaci dachéw gankow, werand, lukarn, itp.);

21) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy — o dwu - i wigkszej liczbie
gtéwnych potaci dachowych; dopuszcza si¢ elementy doswietlenia dachu — lukarny, okna mansardowe,
wole oczy, okna potaciowe;

22) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

23) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu
i okre§long ustaleniami niniejszej uchwaly, przed ktora nie mozna lokalizowaé nowo realizowanych
budynkow irozbudowaé istniejacych; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza okapdw i gzymsow
wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonow, zadaszen, schodow, gankow, wykuszy itp. wysunietych
nie wigcej niz 1,0 m poza t¢ lini¢; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ustalen zmiany planu dotyczacych minimalnych odleglosci
obiektow budowlanych od strony drogi ekspresowej;

24) linii rozgraniczajacej teren — nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolem literowym lub cyfrowym
i literowym, wyznaczajace granice ewentualnego podzialu geodezyjnego; linie rozgraniczajace —
orientacyjne moga zosta¢ usci§lone na podstawie projektow technicznych lub podziatow geodezyjnych,
z zachowaniem warunkow zmiany planu i przepisow szczeg6lnych;
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25) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej tj. z nawierzchnia ziemna, urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje,
a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz
wode powierzchniowa na tym terenie, do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

26) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy budynkow,
do powierzchni dzialki budowlanej lub terenu inwestycji na ktoérej sg lokalizowane; do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czeS$ci nie wystajagcych ponad
powierzchnig¢ terenu, powierzchni obiektow pomocniczych jak szklarnie, szopy, altany itp. oraz elementow
zewnetrznych jak schody, rampy, daszki, wystepy dachowe, atakze obiektéw malej architektury
i funkcjonujacych sezonowo;

27) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, z wylaczeniem
przestrzeni przeznaczonej na wjazd na teren, odpornej na zanieczyszczenia, tworzacej bariere wizualna
1 akustyczng; w przypadku zieleni izolacyjnej i ostonowej stanowiacej rowniez ostone np. przeciwwiatrowg
od terenow otwartych oraz ochrone sgsiadujacych terenéw przed ucigzliwym oddziatywaniem obiektow
sytuowanych na terenie planistycznym;

28) terenu inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, teren planistyczny lub jego cze$¢ na
ktorych jest realizowana inwestycja;

29) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

30) przepisach ustawy bez podania nazwy — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

2. Pojecia nie zdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Nakaz ksztaltowania zabudowy na terenach objetych zmiang planu, w nawigzaniu do otaczajacego
krajobrazu, zuwzglednieniem warunkdéw jej polozenia, przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania
sgsiednich terenow poprzez:

1) podziat geodezyjny terendw planistycznych, z zachowaniem minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

2) strefowe zagospodarowanie terenow planistycznych idzialek budowlanych z oddzieleniem funkcji
kolizyjnych.
2. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terendw — do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej zmianie planu.

3. Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych zrealizacja inwestycji docelowych.
Lokalizacja obiektéw tymczasowych jest dopuszczona w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej jest realizowana
inwestycja docelowa, w czasie realizacji inwestycji.

4. Zakaz lokalizacji nowych zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Dla terenéw w obregbie Bystrzejowice B oznaczonych na zalaczniku Nr 3 symbolami 3RM i 4R,
potozonych w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu obowiagzuja zasady gospodarowania
ustanowione Rozporzadzeniem Nr 40 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel.
Nr 65 poz. 1225 z 31 marca 2006 r.).

2. Pozostale tereny wyznaczone na rysunkach zmiany planu sg potozone poza obszarami objetymi ochrong
przyrody, w znaczeniu przepiséw odrebnych, ustanowionymi na obszarze gminy.
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3. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ inne funkcje zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
zmiany planu, z zachowaniem standardow jakosci §rodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ inwestycji, ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice terenu do ktérego
inwestor ma tytut prawny.

5. Caly obszar gminy jest polozony w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
406 (Lublin), ktorego zasoby wodne objete sa ochrona, zgodnie zprzepisami odrgbnymi. Do czasu
ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wdéd podziemnych — Niecka Lubelska — (GZWP nr 4006)
obowigzujg zasady gospodarowania:

1) zakaz lokalizacji inwestycji, ktore moga powodowac trwate zanieczyszczenie gruntu i wod (ze wzgledu na
wytwarzane $cieki 1 odpady);

2) zakaz wprowadzania do gruntu lub wod powierzchniowych zanieczyszczonych $ciekow 1 wykorzystywania
gnojowicy do nawazenia gruntow;

3) stosowanie w dziatalno$ci gospodarczej najbardziej efektywnego izaawansowanego poziomu rozwoju
technologii, ze wzgledu na gospodarke wodna.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Ksztaltowanie zabudowy o jednorodnym charakterze architektonicznym, z zachowaniem ustalonych
zmiang planu warunkow dotyczacych maksymalnej wysokosci, kolorystyki budynkéw, geometrii dachow.

2. Zakaz lokalizacji w otoczeniu drog i przestrzeni publicznych ogrodzen zbetonowych elementow
prefabrykowanych.

3. Zakaz lokalizacji budowli stanowigcych negatywne dominanty w krajobrazie, a w szczegolnosci:
1) zakaz sytuowania budowli o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50,0 m nad poziom otaczajacego terenu;

2) zakaz ten nie dotyczy wiez telefonii komoérkowej , realizowanych na podstawie przepiséw odrebnych,
z zastrzezeniem, ze planowane obiekty o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50,0 m nad poziom
otaczajacego terenu podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Nakaz dostosowania architektury budynkéw ibudowli projektowanych lub przebudowywanych do
otaczajgcego krajobrazu, w szczego6lnosci poprzez:

1) stosowanie dla elewacji budynkéw takich materialéw jak kamien naturalny lub sztuczny, cegla licowa,
tynk, drewno; obowigzuje zakaz stosowania innych materiatow sztucznych typu siding;

2) stonowang kolorystyke elewacji (biel, odcienie bezu, z6lci, brazu, szarosci) i dachow budynkow (braz,
grafit, czern, zielen, stonowane odcienie czerwieni); wyklucza si¢ kolory agresywne, dominujgce
w krajobrazie.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 9. 1. Obowigzuje ochrona zasobow krajobrazu kulturowego gminy i jej zabytkow, tworzacych tozsamosé
kulturowsg i uwarunkowania dla ksztattowania zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Tereny w obrebie Brzezice wyznaczone na zatgcznikach Nr1iNr 11 (1IRM i1 17MN,U) objete sa
ochrong konserwatorska na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U z 2014 r. poz. 1446, z p6zn. zm.) poprzez wpis do rejestru zabytkéw zespolu dworsko-
parkowego — A/732:

1) obowiazuja, z zastrzezeniem pkt 3 i 4:
a) zachowanie substancji zabytkowej i jej gabarytow,

b) ochrona zachowanych elementéw ukladu kompozycyjnego zespotu ijego znaczenia w ukladzie
przestrzennym miejscowosci i ekspozycji w krajobrazie,
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c¢) zachowanie historycznych granic dziatek,

d) usunigcie obiektow dysharmonijnych lub ich przeksztalcenie zgodnie zuwarunkowaniami
konserwatorskimi i walorami otoczenia,

e) dostosowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej (niezbednej do prawidtowego
funkcjonowania obiektu) do warunkow konserwatorskich;

2) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna oraz zmiany granic nieruchomo$ci w granicach S$cistej ochrony
konserwatorskiej] wymagaja uzyskania od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie -
wytycznych i warunkéw wynikajacych z zasad ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sie przeksztalcenia w celu rewaloryzacji w oparciu o dokumentacje zatwierdzone przez
Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

4) zabrania si¢ dziatan, jesli nie wynikaja z projektow rewaloryzacji, zatwierdzonych przez shuzby
konserwatorskie:

a) dokonywania zmian w kompozycji przestrzennej zespotu, dokonywania podziatéw geodezyjnych,
b) zmian gabarytow zabytkowej zabudowy i rzezby terenu,
c¢) wprowadzania matej architektury i nowej zabudowy,

d) wprowadzania nowej infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stuzacej obsludze obiektu potozonego
w strefie.

3. Na pozostatych terenach planistycznych objetych zmiang planu nie znajduja si¢ obiekty iobszary
wpisane do rejestru zabytkéw iinne figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ) - objete ochrona
planistyczng.

4. W odniesieniu do zabytkéw archeologicznych, ujawnionych podczas nie nadzorowanych prac ziemnych
i budowlanych, obowiazuja zasady ochrony konserwatorskiej zgodne z przepisami odrgbnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Zmiang planu wyznaczono obszary przestrzeni publicznej, w znaczeniu przepisOw ustawy:
a) teren ustug (publicznych i komercyjnych) w obrebie Kaweczyn - na zatgczniku Nr 8§,

b) rezerwy terenéw na poszerzenie drog publicznych w granicach terendow objetych zmiang planu — drogi
wojewodzkiej 837 do parametrow klasy glownej w obrebie Gardzienice Pierwsze - na zalgczniku Nr 4, drogi
gminnej 105816L w obrgbie miasto Piaski na - zalaczniku Nr 7 i drogi gminnej 105689L w obrebie Kebtow
Stary na - zatgczniku Nr 9.

2. W otoczeniu droég publicznych iprzestrzeni publicznych obowigzuje zakaz lokalizacji trwalych
ogrodzen:

a) pelnych,

b) o wysokosci wigkszej niz 1,6 m.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. Dla terendéw objetych zmiang planu ustala si¢:

1) parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, minimalng imaksymalna
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, gabaryty obiektéw 1ilinie zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow
planistycznych;

2) ponadto w zakresie zasad sytuowania zabudowy obowiazuja:

a) sposdb usytuowania budynkéw w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz od
granic przyleglych nieruchomosci lub granic terenu planistycznego, zgodnie z nieprzekraczalng linig
zabudowy wyznaczong na rysunku zmiany planu,
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b) sposob usytuowania obiektow budowlanych innych niz budynki w stosunku do drég publicznych
1 innych terenéw wymienionych w pkt a, zgodnie z warunkami zmiany planu i przepisami odrgbnymi,

¢) odlegtos$¢ zabudowy od granicy ewidencyjnej wydzielonych drog wewngtrznych, dopuszczonych zmiang
planu a nieoznaczonych na rysunku zmiany planu - min. 3,0 m, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwrdconych $ciang bez otwordw okiennych idrzwiowych na
dziatkach budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio
przy tej granicy, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenéw planistycznych;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:

a) wskaznik lub minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw
planistycznych,

b) potrzeby w zakresie parkowania zapewniaja inwestorzy lub wlasciciele dziatek budowlanych, w liczbie
wynikajacej z ustalonych w pkt a wskaznikoéw miejsc parkingowych,

c¢) w przypadku realizacji na dziatlce budowlanej (terenie planistycznym) przeznaczenia wielofunkcyjnego,
miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ dla kazdej funkc;ji.

Ustalenia dla terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych oraz szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgledu
na wymagania ochrony Srodowiska
i zdrowia ludzi

§ 12. 1. Ustala si¢, ze w granicach terené6w objetych zmiang planu, wyznaczonych na zatgcznikach
graficznych do niniejszej uchwaly, nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, a w szczegdlnosci:

1) tereny gornicze;

2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) strefy ochronne uje¢ wody;

5) strefy sanitarne czynnych cmentarzy.

2. Obowiazuje ochrona przed halasem, okreslona przez dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
w rozumieniu przepiséw odrgbnych, terenow przeznaczonych zmiang planu:

1) pod zabudowe mieszkaniowg:
a) oznaczong symbolem MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) oznaczong symbolem RM — zabudowa zagrodowa;

2) pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugows, oznaczong symbolem MN,U.
Zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu

§ 13. 1. Ustala si¢, ze na obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych
scalania ipodzialu nieruchomosci oraz przeprowadzania stosownej procedury, okreslonej w przepisach
odrebnych.

2. Ustala sie mozliwo$¢ taczenia dziatek i podzialéw istniejacych dziatek w obrebie terendw planistycznych
objetych zmiang planu, na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania nastgpujacych zasad:

1) zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych, ustalonej w ustaleniach
szczegblowych;

2) zapewnienia dostepu do drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadie do linii rozgraniczajacych drog
obstugujacych tereny budowlane, z tolerancjg do 30°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw wylacznie:

1) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomos$ci, pod warunkiem, ze dzialka podlegajaca podziatowi
zachowa powierzchni¢ okreslong w ustaleniach szczegotowych dla dziatki budowlane;;

2) w celu lokalizacji infrastruktury technicznej;
3) w celu wydzielenia dojazdu (drogi wewngtrznej) do nowo wydzielanych dzialek.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielania terenéw dla wewnetrznego ukladu komunikacyjnego przy
uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostgp do drogi publicznej o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2, lub
ogolnodostepnej drogi wewngtrzne;;

2) dopuszcza si¢ realizowanie obstugi i dostgpu do nowo wydzielanych dzialek budowlanych, poprzez drogi
wewnetrzne stanowigce wspotwlasnos¢ wszystkich wiascicieli nieruchomosci dla ktorych korzystanie
z nich jest konieczne.

Ogélne zasady dotyczace realizacji infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢, ze docelowo tereny objete zmiang planu bgda obstugiwane ze zbiorczej sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, przy czym, do czasu realizacji tych sieci lub w przypadku braku mozliwosci
technicznych przylaczenia, dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajacych wymogi
przepiséw odrgbnych, w tym szczelnych zbiornikow bezodpltywowych.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zachowanie,
przebudowe i rozbudowe istniejacych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej — nie oznaczonych na rysunku zmiany
planu, takich jak stacje transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow czy urzadzenia
telekomunikacyjne itp., na podstawie opracowan technicznych, zzachowaniem przepisow odrgbnych
i warunkow niniejszej uchwaty.

4. Lokalizacja liniowych elementow infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen, poza
pasami drogowymi drog publicznych, wyznaczonymi ich liniami rozgraniczajacymi, przy zachowaniu
odlegtosci wynikajacych z przepisow odrgbnych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w pasach dréog wewngtrznych, wydzielanych
w terenach objetych zmiang planu, nie oznaczonych na rysunku zmiany planu.

6. Obowigzuje nakaz uzgadniania lokalizacji infrastruktury technicznej, planowanej wzdluz pasa
drogowego drogi ekspresowej ozn. symb. KDE S12/S17, z zarzadca ww. drogi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Tereny objete zmiang planu, nie powoduja konieczno$ci zmiany obowigzujacego ukladu
komunikacyjnego w zakresie drog publicznych. Obsluga komunikacyjna poszczegélnych terenow
planistycznych odbywaé si¢ bedzie w oparciu o istniejace drogi publiczne i wewngetrzne, z wydzieleniem
terenéw na zatacznikach Nr 4, Nr 7 i Nr 9 na poszerzenie drog publicznych.

2. Na obszarach objetych zmiang planu, obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wode — z istniejacych i projektowanych wodociagdéw zlokalizowanych wzdtuz istniejacych
i projektowanych drog o parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegle;
zabudowy lub zagospodarowania terenu;

2) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni Sciekow:
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a) w etapie (do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej) dopuszcza si¢ realizacj¢ bezodplywowego
zbiornika na nieczysto$ci, z warunkiem jego lokalizacji w sposéb umozliwiajacy docelowo przytaczenie
do sieci kanalizacyjnej,

b) jako$¢ odprowadzanych S$ciekéw powinna spelnia¢ warunki przepisow odrgbnych w sprawie
wprowadzania $ciekow do wod ido ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego,

c¢) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do ziemi, bez uprzedniego podczyszczenia;

3) zaopatrzenie w gaz ziemny — w ramach rozbudowy istniejacego systemu sredniopreznego;
4) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet opalanych paliwami niskoemisyjnymi;
5) gospodarki odpadami:

a) postepowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadow komunalnych) zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy, w szczeg6lnosci zagospodarowanie
dziatek budowlanych poprzez wydzielenie miejsc iurzadzen umozliwiajacych selektywng zbiorke
odpadow,

b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob zgodny z przepisami
ustawy o odpadach;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii niskiego i $redniego
napigcia, za posrednictwem istniejagcych i nowoprojektowanych stacji transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod budowe stacji transformatorowych i sytuowanie obiektow stacji
transformatorowych zwroconych $ciang bez otworéw wentylacyjnych idrzwiowych do granicy
sasiedniej dziatki budowlanej, w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych z linii napowietrznych na kablowe,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW;

7) zapewnienie tacznosci telekomunikacyjne;j:
a) w oparciu o bezprzewodowe i przewodowe sieci telekomunikacyjne,
b) realizacja infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 2-6,

c) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej bedzie si¢ odbywa¢ na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Wprowadza si¢ zmiane¢ polegajacg na wydzieleniu z terenu przeznaczonego w planie na uprawy
polowe bez prawa zabudowy (oznaczonego symbolem RP)

- terenu planistycznego, polozonego w obre¢bie BRZEZICE, oznaczonego na Zalaczniku Nr1do
niniejszej uchwaly symbolem 1RM.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1RM:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi agroturystyki,

b) obstuga komunikacji,

¢) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1RM:
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1) przeksztalcenie budynku d. stajni dworskiej figurujgcej w gminnej ewidencji zabytkéw na dziatkach nr
ewid. 633/19 1633/20 id. garazu, na funkcje agroturystyki - kompleksu rekreacyjno-wypoczynkowego,
z wlasng produkcjg owocow i warzyw, iinnych artykutdow spozywczych m.in. produkcja win z wiasnych
zbioroéw;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie wymienionym w pktlinnych budynkow 1 obiektow (np.
gospodarczego, garazowego itp.), zgodnie z przeznaczeniem i na warunkach okreslonych zmiang planu;

3) zabudowa dziatek nr ewid. 633/21 1 633/22 siedliskiem rolnym, z wykluczeniem budynkow inwentarskich;
4) obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej, okreslone zmiang planu:
a) dla obszaru zespotu dworsko-parkowego, wpisanego do rejestru zabytkow z zastrzezeniem pkt c,

b) dla obiektu d. stajni dworskiej, figurujacej w gminnej ewidencji zabytkdw — objetego ochrong
planistyczna,

¢) zakaz podzialu terenu na dziatki budowlane;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego - dwie kondygnacje nadziemne, druga w poddaszu uzytkowym - do 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego - jedna kondygnacja nadziemna — 8,0 m,
¢) budynku d. stajni dworskiej — bez zmian;
6) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci 25°-45°,
b) budynku gospodarczego, garazowego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci 15°-30°,
¢) budynku d. stajni dworskiej — bez zmian;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji; minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala si¢; maksymalna intensywno$¢ zabudowy —
0,30;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zatacznikiem graficznym:

a) od drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(D) — w nawigzaniu do linii zabudowy budynku d. stajni
dworskiej,

b) od granicy ewidencyjnej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW — w nawigzaniu do linii
zabudowy budynku d. stajni dworskiej - 3,0 m;

10) obstuga komunikacyjna:

a) droga gminng nr105702 L, oznaczong symbolem KDG(D),

b) droga wewngtrzng, oznaczong symbolem KDW, wiaczong do ww. drogi publicznej;
11) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

a) 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

b) 1miejsce parkingowe /1 pokdj goscinny w ustugach agroturystyki.

§ 17. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajacag na wydzieleniu z terenu przeznaczonego w planie na uprawy
polowe z dopuszczeniem prawa zabudowy (oznaczonego symbolem RP1)

- terenu planistycznego, polozonego w obre¢bie BYSTRZEJOWICE 1, oznaczonego na Zalaczniku
Nr 2 do niniejszej uchwaly symbolem 2RM.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2RM:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowe;j;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obstuga komunikacji,
b) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 2RM:
1) zabudowa terenu planistycznego siedliskiem rolnym;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego - dwie kondygnacje nadziemne, druga w poddaszu uzytkowym - do 10,0 m,

b) pozostatych budynkéw w siedlisku rolnym — 8,0 m - jedna kondygnacja nadziemna; dopuszcza si¢
budynki o wysokosci wiekszej — do 12,0 m, w przypadkach uzasadnionych warunkami
technologicznymi Iub konstrukcyjnymi;

3) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 25°-50°,
b) pozostatych budynkow w siedlisku rolnym — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 15°-
30°;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej; minimalna
intensywnos$¢ zabudowy — 0,1; maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,45;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - od granicy ewidencyjnej drogi powiatowej, oznaczonej symbolem
KDP(L/Z) — 20,0 m, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

7) obstuga komunikacyjna - droga powiatowg nr 2109L oznaczong symbolem KDP(L/Z);
8) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny.

§ 18. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu zterenu przeznaczonego w planie na lasy
1 urzadzenia obstugi gospodarki lesnej (oznaczonego symbolem RL)

- terenow planistycznych, polozonych w obrebie BYSTRZEJOWICE B, oznaczonych na Zalaczniku
Nr 3 do niniejszej uchwaly symbolami 3RM, 4R i SKDW.

2. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenu oznaczonego symbolem 3RM — teren zabudowy zagrodowe;j,
b) terenu oznaczonego symbolem 4R — teren rolny,
¢) terenu oznaczonego symbolem SKDW - teren przeznaczony na poszerzenie drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenu oznaczonego symbolem 3RM:
- ustugi dla rolnictwa,
- obstuga komunikacji,
- infrastruktura techniczna,
b) terendw oznaczonych symbolami 4R i SKDW — infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 3RM:

1) zabudowa terenu planistycznego siedliskiem rolnym, dopuszcza si¢ lokalizacje drugiego budynku
mieszkalnego, bez podziatu na dziatki budowlane;

2) dopuszcza si¢ etapowe zagospodarowanie terenu:
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a)w letapie - lokalizacje na terenie planistycznym budynku mieszkalno — ustugowego z czescia
warsztatowa dla napraw sprzetu rolniczego,

b) w II etapie — lokalizacje drugiego budynku mieszkalnego oraz wolnostojacego budynku ustugowego dla
obstugi rolnictwa i innych budynkow w siedlisku rolnym,;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego - dwie kondygnacje nadziemne - do 10,0
m

9

b) pozostatych budynkéw w siedlisku rolnym — 8,0 m - jedna kondygnacja nadziemna; dopuszcza si¢
budynki o wysokosci wiekszej — do 12,0 m, w przypadkach uzasadnionych warunkami
technologicznymi Iub konstrukcyjnymi;

4) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
25°-45°,

b) pozostatych budynkow w siedlisku rolnym i budynku ustugowego — dach wielospadowy o nachyleniu
potaci dachowych 15°-30°;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej; minimalna
intensywnos$¢ zabudowy — 0,1; maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,60;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zatacznikiem graficznym:

a) od granicy ewidencyjnej drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDG(D) — 8,0 m,

b) od granicy ewidencyjnej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW — 6,0 m;
8) obstuga komunikacyjna:

a) droga gminng nr 105680L, oznaczong symbolem KDG(D),

b) droga wewnetrzng, oznaczong symbolem KDW;

9) urzadzenie i uksztaltowanie nawierzchni placow, parkingdw, drog dojazdowych w obrgbie terenu
planistycznego w sposob eliminujacy zanieczyszczenie gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

10) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
a) 2 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe /50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

11) obowigzuja zasady gospodarowania wynikajace z polozenia terenu w Czerniejowskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, ustanowione Rozporzadzeniem Nr 40 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego
2006 1. (Dz. U. Woj. Lubelskiego Nr 65 poz. 1225 z 31 marca 2006 r.).

4. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 4R:
1) adaptacja dotychczasowego rolnego sposobu uzytkowania terenu — uprawy polowe;
2) obowigzuje zakaz zabudowy;

3) obowiazuja zasady gospodarowania wynikajace zpotozenia terenu w Czerniejowskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, ustanowione Rozporzadzeniem Nr 40 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego
2006 r. (Dz. U. Woj. Lubelskiego Nr 65 poz. 1225 z 31 marca 2006 r.);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.
5. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem SKDW:

1) wydzielenie terenu na poszerzenie drogi wewnetrznej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m
(poszerzenie istniejgcej drogi o 2,0 m z terenu objetego zmiang planu), zgodnie z zatacznikiem graficznym;

2) obowiazuje zakaz zabudowy;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 19. 1. Wprowadza si¢ zmiang polegajaca na wydzieleniu z terenu przeznaczonego w planie na uprawy
polowe bez prawa zabudowy (oznaczonego symbolem RP)

- terenow planistycznych, polozonych w obrebie GARDZIENICE PIERWSZE, oznaczonych na
Zalaczniku Nr 4 do niniejszej uchwaly symbolami 6RM i 7KD-W(G).

2. Przeznaczenie terendow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenu oznaczonego symbolem 6RM — teren zabudowy zagrodowe;j,
b) terenu oznaczonego symbolem 7KD-W(G) — teren przeznaczony na poszerzenie drogi wojewodzkiej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenu oznaczonego symbolem 6RM:
- obstuga produkcji rolnej,
- obstuga komunikacji,
- infrastruktura techniczna,
b) terenu oznaczonego symbolem 7KD-W(G) — infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 6RM:

1) zabudowa terenu planistycznego siedliskiem rolnym z dopuszczeniem lokalizacji budynku pracowni
pszczelarskiej ;

2) w zagospodarowaniu terenu planistycznego nalezy zapewni¢ dostep dziatki nr ewid. 1720 do drogi
wojewddzkiej oznaczonej symbolem KD-W(Z/G), bez wydzielania drogi wewngtrznej, w przypadku gdy
ww. dziatka nie bedzie posiadata dostepu do innej drogi publicznej;

3) dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, garazowej do granicy sasiedniej dziatki
budowlanej na odlegto$¢ 1,5 m lub sytuowanie budynkoéw przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego - dwie kondygnacje nadziemne, druga w poddaszu uzytkowym - do 10,0 m,

b) pozostatych budynkow w siedlisku rolnym — 8,0 m - jedna kondygnacja nadziemna, dopuszcza si¢
budowe pracowni pszczelarskiej dwukondygnacyjnej; dopuszcza si¢ budynki o wysokosci wigkszej — do
12,0 m, w przypadkach uzasadnionych warunkami technologicznymi lub konstrukcyjnymi;

5) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 25°-45°,

b) pozostatych budynkéw w siedlisku rolnym — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 15°-
30°,

¢) w przypadkach okreslonych w pkt 3 dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych
do 30°;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej; minimalna
intensywnos$¢ zabudowy — 0,1; maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,30;

7) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — od granicy ewidencyjnej drogi wojewodzkiej, oznaczonej symbolem
KD-W(Z/G) — min.19,0 m, zgodnie z zalacznikiem graficznym, z zastrzezeniem zachowania minimalnej
odlegtosci 25,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej;

9) obstuga komunikacyjna - droga wojewodzka 837, oznaczong symbolem KD-W(Z/G);

10) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -14 - Poz. 3315

4. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 7KD-W(G):

1) wydzielenie terenu na poszerzenie drogi wojewodzkiej nr 837 do parametrow drogi klasy G (gtowna)
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — 25,0 m (poszerzenie istniejgcej drogi o ok. 3,0 m, z terenu
objetego zmiang planu), zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

§ 20. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu zterenéw przeznaczonych w planie na
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng (oznaczonego symbolem M3) i uprawy polowe bez prawa zabudowy
(oznaczonego symbolem RP)

- terenéw planistycznych, polozonych w obrebie JANOWEK KOLONIA, oznaczonych na Zalaczniku
Nr 5 do niniejszej uchwaly symbolami 8U i 9RM.

2. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenu oznaczonego symbolem 8U — teren ustug komercyjnych,
b) terenu oznaczonego symbolem 9RM — teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terendw oznaczonych symbolami 8U i 9RM:
a) obstuga komunikacji,
b) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 8U:

1) adaptacja istniejacych budynkéw i obiektow, zwigzanych =z prowadzeniem dziatalnosci ustugowo-
handlowej (skup i sprzedaz nasion rolniczych i ogrodniczych, doradztwo itp.);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie planistycznym innych budynkow i obiektow zakladu (wiaty, garaze,
silosy, budynki gospodarczo-administracyjne i administracyjno-ustugowe), zgodnie

z przeznaczeniem i na warunkach okreslonych zmiang planu i z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) sposdb zagospodarowania, zabudowy i dziatalno$¢ zakladu nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci Srodowiska na granicy terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny;

4) urzadzenie i uksztaltowanie nawierzchni placow, parkingdw, drog dojazdowych w obrebie terenu
planistycznego w sposob eliminujacy zanieczyszczenie gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

5) dopuszcza sie zblizenie zabudowy do zachodniej granicy dziatki budowlanej na odlegtos¢ 1,5 m lub
sytuowanie budynkéw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

6) obowiazuje uksztattowanie ujednoliconego architektonicznie zespotu zabudowy (rodzaj pokrycia,
geometria dachow, kolorystyka), zharmonizowanego z krajobrazem;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne — do 10,0 m;
8) geometria dachow — dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dzialki budowlanej lub terenu
inwestycji; minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,15; maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,80;

10) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — od linii rozgraniczajacej z droga dojazdowa oznaczong symbolem KD
— 38,0 — 46,0 m (od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi stanowiacej dodatkowa jezdnig¢, odpowiadajace;j
parametrom technicznym drogi klasy D (dojazdowa), zlokalizowanej w pasie drogowym drogi
ekspresowej, oznaczonej symbolem KDE S12/S17 — 40,0-51,0 m), w nawiazaniu do linii zabudowy na
sasiedniej dzialce, zgodnie z zalacznikiem graficznym,;
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12) obstuga komunikacyjna - droga stanowigcg dodatkowa jezdni¢, odpowiadajaca parametrom technicznym
drogi klasy D (dojazdowa), zlokalizowana w pasie drogowym drogi ekspresowej, oznaczonej symbolem
KDE S12/S17, wlaczong do drég publicznych;

13) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 1 miejsce parkingowe / 50 m* powierzchni uzytkowej
zabudowy ustugowej;

14) liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 9RM:
1) adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowe;;

2) dopuszcza si¢ budowe drugiego budynku mieszkalnego iinnych obiektéw uzupeiniajacych zabudowe
istniejacego siedliska, z zachowaniem warunkow zmiany planu;

3) dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, garazowej do granicy sasiedniej dziatki
budowlanej na odleglos¢ 1,5 m lub sytuowanie budynkow przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego - dwie kondygnacje nadziemne - do 10,0 m,

b) pozostatych budynkéw w siedlisku rolnym — 8,0 m - jedna kondygnacja nadziemna; dopuszcza si¢
budynki o wysokosci wigkszej — do 12,0 m, w przypadkach uzasadnionych warunkami
technologicznymi Iub konstrukcyjnymi;

5) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 25°-45°,

b) pozostatych budynkéow w siedlisku rolnym — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 15°-
30°; dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 30°;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej; minimalna
intensywnos$¢ zabudowy — 0,15; maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,45;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — od linii rozgraniczajacych terenu z drogg oznaczong symbolem KD —
33,0 — 38,0 m, w nawigzaniu do linii zabudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j;

9) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 110,0 m od krawedzi jezdni drogi
serwisowej, oznaczonej symbolem KD;

10) obsluga komunikacyjna — drogg ozn. symb. KD, stanowigca dodatkowa jezdni¢, odpowiadajaca
parametrom technicznym drogi klasy D (dojazdowa), zlokalizowang w pasie drogowym drogi ekspresowe;j
oznaczonej symbolem KDE S12/S17, wlaczong do drég publicznych;

11) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny.
§ 21. 1. Wprowadza si¢ zmiang¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu przeznaczonego w planie
na uprawy polowe bez prawa zabudowy (oznaczonego symbolem RP) i z terenu przeznaczonego
na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (oznaczonego symbolem 2MN)

- terenu planistycznego, polozonego w obrebie SIEDLISZCZKI, oznaczonego na Zalaczniku Nr 6 do
niniejszej uchwaly symbolem 10MN,U.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 10MN,U:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) teren ustug komercyjnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obstuga komunikacji,

b) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 10MN,U:
1) zabudowa terenu planistycznego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych — wbudowanych w budynek mieszkalny Iub w budynku
wolnostojacym,;

3) dopuszcza sie lokalizacje na terenie planistycznym innych budynkéw i obiektéw (np. gospodarczego,
garazowego, magazynowego itp.), zgodnie z przeznaczeniem i na warunkach okre$lonych zmiang planu i z
zachowaniem przepisow szczeg6lnych;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne — do 10,0
m)
b) budynku gospodarczego, garazu, magazynu — jedna kondygnacja nadziemna — do 8,0 m;
5) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci
dachowych 25°-45°,

b) budynku gospodarczego, garazu — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 20°-40°;
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 30°;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej; minimalna
intensywnos$¢ zabudowy — 0,1; maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,60;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym:
a) od poinocnej granicy ewidencyjnej dziatki z droga gminng nr 105702L — 8,0 m,
b) od potudniowe;j granicy ewidencyjnej dziatki z droga gminng nr 105702L — 10,0 m;
9) obstuga komunikacyjna - droga gminng 105702L oznaczong symbolem KDG(D);
10) minimalny wskaznika miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe / 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej lub 30 m? powierzchni
uzytkowej ustug wbudowanych.

§ 22. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu przeznaczonego w planie na uprawy
polowe bez prawa zabudowy (oznaczonego symbolem RP)

- terenéw planistycznych, polozonych w obre¢bie MIASTO PIASKI, oznaczonych na Zalaczniku
Nr 7 do niniejszej uchwaly symbolami 11MN i KDG(D/Z).

2. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenu oznaczonego symbolem 11MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) terenu oznaczonego symbolem KDG(D/Z) — teren drogi gminnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenu oznaczonego symbolem 11MN:

- ustugi komercyjne,
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- obstuga komunikacji,
- infrastruktura techniczna,
b) terenu oznaczonego symbolem KDG(D/Z) — infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 11MN:
1) zabudowa terenu planistycznego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie planistycznym innych budynkoéw i obiektow (np. gospodarczego,
garazowego, magazynowego itp.), zgodnie z przeznaczeniem i na warunkach okreslonych zmiang planu i z
zachowaniem przepisow szczeg6lnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych wbudowanych w budynek mieszkalny;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne — do 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, magazynowego, garazu — jedna kondygnacja nadziemna — do 8,0 m;
5) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego — dach wiclospadowy o nachyleniu potaci dachowych
25°-45°,

b) budynku gospodarczego, magazynowego, garazu — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
20°- 40°; dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 30°.

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej; minimalna
intensywnos$¢ zabudowy — 0,1; maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,60;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym:
a) od granicy ewidencyjnej drogi gminnej (nr ewid. 643) oznaczonej symbolem KDG(D/Z) — 20,0 m,
b) od wschodniej granicy terenu planistycznego — 30,0 m;

9) obstuga komunikacyjna ulica Armii Krajowej, w ciagu drogi gminnej 1058161, oznaczonej symbolem
KDG(D/Z);

10) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe / 30 m? powierzchni uzytkowej ustug wbudowanych.
4. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem KDG(D/Z):

1) wydzielenie odcinka projektowanej drogi gminnej klasy D — dojazdowa, docelowo zbiorcza —
Z (poszerzenie istniejacej drogi o okoto 8,0 m z terenu objgtego zmiang planu);

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

§ 23. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajacg na wydzieleniu z terenéw przeznaczonych w planie na ushugi
publiczne sportu (oznaczonego symbolem 4US) ina uprawy polowe z dopuszczeniem prawa zabudowy
(oznaczonego symbolem RP1)

- terenu planistycznego, potozonego w obrebie KAWECZYN, oznaczonego na Zalaczniku Nr 8 do
niniejszej uchwaly symbolem 12UP.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 12UP:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi komercyjne,
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b) urzadzenia obstugi komunikacji,

¢) infrastruktura techniczna,

d) zielen urzadzona - izolacyjna, ostonowa.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 12UP:

1) zagospodarowanie terenu na cele rekreacyjno-sportowe (terenowe obiekty iurzadzenia sportowo-
rekreacyjne np. plac zabaw, sitownia, boiska do gier i zabaw zespotowych itp.);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu dla samochoddw i rowerow i zatoki autobusowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych (np. wiata, budynek gospodarczy, garazowy itp.) i ushug
komercyjnych matej gastronomii oraz innych zwigzanych z obstluga terenéw sportowo-rekreacyjnych
i urzadzen obshugi komunikacji wraz z niezb¢dnym zapleczem sanitarnym i socjalnym;

4) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) urzadzenie, uksztattowanie i odwodnienie nawierzchni placow, parkingéw, drog wewnetrznych w obrebie
terenu planistycznego w sposob eliminujacy zanieczyszczenie gleb oraz woéd powierzchniowych
i podziemnych;

6) obowigzuje urzadzenie zieleni izolacyjnej, oslonowej, przy granicy zterenami sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej i ustug sportu, zgodnie z zalgcznikiem graficznym,;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — jedna kondygnacja nadziemna - do 8,0 m;

8) geometria dachow — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 20°-40°; dopuszcza si¢ dachy
ptaskie i jednospadowe o nachyleniu potaci do 30°.

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,1; minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

10) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — od granicy ewidencyjnej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
KDW —4,0 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

12) obstuga komunikacyjna - droga wewnetrzna oznaczong symbolem KDW, wlaczona do drogi powiatowe;j
2110L oznaczonej symbolem KDP(Z) i gminnej 105684L oznaczonej symbolem KDG(D);

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — 5 wtym min. jedno miejsce parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 24. 1. Wprowadza si¢ zmiang polegajacg na wydzieleniu z terendw przeznaczonych w planie na uprawy
polowe bez prawa zabudowy (oznaczonego symbolem RP) i trwate uzytki zielone (oznaczonego symbolem
RP2)

- terenéw planistycznych, polozonych w obrebie KEBEOW STARY, oznaczonych na Zalaczniku
Nr 9 do niniejszej uchwaly symbolami 13KDG(D), 14MN i 15RZ.

2. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenu oznaczonego symbolem 13KDG(D) — teren na poszerzenie drogi gminnej,
b) terenu oznaczonego symbolem 14MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) terenu oznaczonego symbolem 15RZ — teren uzytkéw zielonych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenu oznaczonego symbolem 14MN:
- obstuga komunikacji,

- infrastruktura techniczna,
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b) terendow oznaczonych symbolami 13KDG(D) i 15RZ — infrastruktura techniczna.
3. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 13KDG(D):

1) wydzielenie terenu na poszerzenie drogi gminnej do parametréw drogi klasy D — dojazdowa o szeroko$ci
w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m, (poszerzenie istniejacej drogi o ok. 1,0 m, z terenu objetego zmiang
planu), zgodnie z zalacznikiem graficznym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 14MN:
1) zabudowa terenu planistycznego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie planistycznym innych budynkéw i obiektow (np. gospodarczego,
garazowego, obiektow malej architektury itp.), zgodnie z przeznaczeniem ina warunkach okreslonych
zmiang planu i z zachowaniem przepisow szczegdlnych;

3) dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, garazowej do granicy sasiedniej dziatki
budowlanej na odlegto$¢ 1,5 m lub sytuowanie budynkoéw przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;,
z zachowaniem przepisé6w odrgbnych,

4) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem:

a) zieleni izolacyjnej, ostonowej, przy granicy zterenem uzytkéw zielonych, zgodnie z zatacznikiem
graficznym,

b) zapewnienia dostepu terenu 15RZ do drogi publicznej gminnej oznaczonej symbolem KDG(D), bez
wydzielania drogi wewnetrznej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne — do 10,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazu — jedna kondygnacja nadziemna — do 8,0 m;
6) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 25°-45°,

b) budynku gospodarczego, garazu — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 20°-40°;
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 30°.

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej; minimalna
intensywnos$¢ zabudowy — 0,1; maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,40;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - od granicy ewidencyjnej drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDG(D)
— 15,0 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

10) obstuga komunikacyjna - drogg gminng 105689L oznaczona symbolem KDG(D);

11) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny.
5. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 15RZ:

1) adaptacja dotychczasowego sposobu uzytkowania (uzytki zielone);

2) obowiazuje zakaz zabudowy;

3) obstuga komunikacyjna terenu, w przypadku jego wydzielenia geodezyjnego — poprzez stuzebnosc
drogowa ustalong na terenie oznaczonym symbolem 14MN;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

§ 25. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu przeznaczonego w planie na uprawy
polowe z dopuszczeniem prawa zabudowy (oznaczonego symbolem RP1)

- terenu planistycznego, polozonego w obrebie KEBLOW, oznaczonego na Zalaczniku Nr 10 do
niniejszej uchwaly symbolem 16RM.
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2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 16RM:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obstuga komunikacji,

b) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 16RM:
1) zabudowa dziatek siedliskami rolnymi;

2) dopuszcza si¢ podzial terenu planistycznego na dziatki budowlane pod zabudowe zagrodowa,
z zachowaniem ustalen zmiany planu oraz nastepujacych warunkow:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 3000 m2,

b) zapewnienie dostepu do drogi publicznej oznaczonej symbolem KDG(D) lub drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem KDW, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy gospodarczej, garazowej do granicy sgsiedniej dziatki budowlanej na
odlegtos¢ 1,5 m lub sytuowanie budynkéw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego - dwie kondygnacje nadziemne, druga w poddaszu uzytkowym - do 10,0 m,

b) pozostatych budynkéw w siedlisku rolnym — 8,0 m - jedna kondygnacja nadziemna; dopuszcza si¢
budynki o wysokosci wigkszej — do 12,0 m, w przypadkach uzasadnionych warunkami
technologicznymi Iub konstrukcyjnymi;

5) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 25°-45°,

b) pozostatych budynkéow w siedlisku rolnym — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 15°-
30°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dzialki budowlanej lub terenu
inwestycji; minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1; maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,50;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zatacznikiem graficznym:
a) od krawedzi jezdni drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDG(D) — 15,0 m,
b) od granicy ewidencyjnej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW — 4,0 m;
9) obstuga komunikacyjna:
a) drogg gminng 105711L oznaczong symbolem KDG(D),
b) droga wewnetrzng, oznaczonej symbolem KDW;
10) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny.

§ 26. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenéw przeznaczonych w planie na ushugi
publiczne (oznaczonego symbolem UP), uprawy polowe bez prawa zabudowy (oznaczonego symbolem RP)
oraz trwale uzytki zielone (oznaczonego symbolem RP2)

- terenu planistycznego, polozonego w obrebie BRZEZICE, oznaczonego na Zalaczniku Nr 11 do
niniejszej uchwaly symbolem 17MN,U.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 17MN,U:

1) przeznaczenie podstawowe:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -21- Poz. 3315

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rezydencjonalnej,
b) teren ustug komercyjnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obstuga komunikacji,
b) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 17MN,U:

1) adaptacja dworu ibudynku d. kuchni dworskiej na terenie zespotu dworsko-parkowego, wpisanego do
rejestru zabytkow nr A/731, z mozliwos$cig przebudowy, remontu obiektu i zmiany sposobu uzytkowania,

2) ochrona i rewaloryzacja zieleni parkowej w zespole dworsko-parkowym wymienionym w pkt 1;

3) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, wtym réwniez zmiana sposobu uzytkowania obiektdéw wymaga
uzyskania pozwolenia Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi i zasadami ochrony konserwatorskiej, ustalonymi zmiang planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych — w budynku mieszkalnym id. kuchni dworskiej,
z zastrzezeniem pkt 3;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie planistycznym innych budynkéw i obiektow (np. gospodarczego,
garazowego itp.), zgodnie z przeznaczeniem i na warunkach okre§lonych zmiang planu iz zachowaniem
przepisow odrebnych;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku dworu i d. kuchni dworskiej — bez zmian,
b) budynku gospodarczego, garazu — jedna kondygnacja nadziemna — do 8,0 m;
7) geometria dachow:
a) budynku dworu i d. kuchni dworskiej — bez zmian,
b) budynku gospodarczego, garazu — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 20°-40°;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni terenu planistycznego; minimalna
intensywnos¢ zabudowy — nie ustala si¢; maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,04;

9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni terenu planistycznego;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig;
11) obstuga komunikacyjna - drogami gminnymi 105707L i 105702L, oznaczonymi symbolem KDG(D);
12) minimalny wskaznika miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe / 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej ;
c¢) 1 miejsce parkingowe/30 m? powierzchni uzytkowej ustug wbudowanych.

§ 27. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu przeznaczonego w planie na uprawy
polowe z dopuszczeniem prawa zabudowy (oznaczonego symbolem RP1)

- terenu planistycznego, polozonego w obrebie GIELCZEW, oznaczonego na Zalaczniku Nr 12 do
niniejszej uchwaly symbolem 18RM.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 18RM:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obstuga komunikacji,

b) infrastruktura techniczna.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 18RM:
1) zabudowa terenu planistycznego siedliskiem rolnym;

2) dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, garazowej do granicy sgsiedniej dziatki
budowlanej na odleglos¢ 1,5 m lub sytuowanie budynkow przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;,
z zachowaniem przepisOw odrgbnych,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego - dwie kondygnacje nadziemne, druga w poddaszu uzytkowym - do 10,0 m,

b) pozostatych budynkéw w siedlisku rolnym — 8,0 m; dopuszcza si¢ budynki o wysokosci wigkszej — do
12,0 m, w przypadkach uzasadnionych warunkami technologicznymi lub konstrukcyjnymi;

4) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 25°-50°,

b) pozostatych budynkow w siedlisku rolnym — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 15°-
30°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej; minimalna
intensywnos¢ zabudowy — 0,1; maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,50;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy - od granicy lasu — 30,0 m, zgodnie z zalacznikiem graficznym,;
8) obsluga komunikacyjna - drogg gminng 105715L oznaczong symbolem KDG(D);
9) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny.

§ 28. Wprowadza sig¢:

1) zmiang ustalen planu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem M3
w brzmieniu: ,,Dopuszcza si¢ wistniejagcej iplanowanej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
lokalizacje garazy i pomieszczen gospodarczych jako:

a) wbudowanych w budynek mieszkalny lub winny budynek, ktérego lokalizacj¢ dopuszcza plan (w
szczegolnosci gospodarczy, ustugowy), w tym w kondygnacjach podziemnych, jesli nie wyklucza tego
warunki gruntowo- wodne,

b) jednokondygnacyjnych budynkéw, dobudowanych do budynkéow wymienionych w pkt a,

¢) wolnostojacych, jednokondygnacyjnych budynkéw: garazy, gospodarczych, gospodarczo-garazowych,
o maksymalnej wysokosci 7,0 m oraz o maksymalnej powierzchni zabudowy do 80,0 m?”.

2) zmiang ustalen planu dla terenéow zabudowy zagrodowej, oznaczonej symbolem M4 poprzez dodanie
zapisOw: ,,Dopuszcza si¢ w istniejacej i planowanej zabudowie zagrodowe;j :

a) lokalizacj¢ garazy jako:

- wbudowanych w budynek mieszkalny lub inny budynek w siedlisku rolnym, w tym w kondygnacjach
podziemnych, jesli nie wyklucza tego warunki gruntowo-wodne,

- jednokondygnacyjnych budynkéw, dobudowanych do budynkow w siedlisku rolnym,

- wolnostojacych budynkoéw jednokondygnacyjnych, o gabarytach dostosowanych do pelionej funkcji
1 konstrukcji (np. garaze na sprzet i maszyny rolnicze itp.)

b) na dziatkach o szeroko$ci mniejszej niz 18,0 m oraz zabudowanych dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
wymienionych w pkt a oraz pozostalych budynkéw gospodarczych w siedlisku rolnym, z wyjatkiem
budynkow inwentarskich:

- w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;j,

- przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej — w nawigzaniu do istniejacej przy tej granicy zabudowy
siedliska lub w przypadku gdy inny sposdb sytuowania zabudowy uniemozliwia istniejace
zagospodarowanie siedliska.”
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3) Sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy w terenach oznaczonych symbolami M3 i M4 w sposéb
okreslony w pkt 1 i 2 z zachowaniem przepiséw odrebnych i pozostalych ustalen planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 29. Dla nieruchomosci, ktorych warto$¢ wzrosta w wyniku uchwalenia zmiany planu, zbywanych
w okresie do 5 lat od dnia jej wej$cia w zycie, ustala si¢ 20% stawke wzrostu wartosci nieruchomosci, shuzaca
naliczeniu jednorazowej oplaty na rzecz gminy, zgodnie z przepisami ustawy.

§ 30. W zakresie objetym zmiang planu przestaja obowigzywac ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski, uchwalonego uchwatag Nr XXX1/221/2001 Rady Miejskiej
w Piaskach z dnia 28 grudnia 2001 r. (Dz. U. Woj. Lub. z 2002 r. Nr 15, poz. 441, z p6zn. zm.).

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Piask.

§ 32. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Piaskach.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Podgérski
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FRAGMENT STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PIASKI

o o

1y

N
000

skala/1:10

OZNACZENIA

GRANICA OPRACOWANIA
ZMIANY PLANU

LINIA ROZGRANICZAJACA
TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU

- SCISLE OKRESLONA

TEREN ZABUDOWY
ZAGRODOWEJ

RM

TEREN ROLNY

b
I}

TEREN PRZEZNACZONY j
NA POSZERZENIE )
DROGI WEWNETRZNEJ 4

4

KDW

NIEPRZEKRACZALNA 5
LINIA ZABUDOWY

7
4
&

4R

JRR—

[r—

/ I I |

ZALACZNIKNR 3
DO UCHWALY NR XXXVII/270/2017
RADY MIEJSKIEJ W PIASKACH
Z DNIA 30 CZERWCA 2017 ROKU

CZERNIEJOWSKI OBSZAR
CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICA
ADMINISTARCYJNA
GMINY

GRANICA OBREBU
GEODEZYJNEGO

DROGA GMINNA

KDG(D) KLASY D - DOJAZDOWA

KDW

]

CZERNIEJOWSKI OBSZAR
CHROMIONEGO KRAJOBRAZU

DROGA WEWNETRZNA

GRANICA LASU

CZERNIEJOWSKI
OBSZAR

CHRONIONEGO

N |

KFAJOBRAZIII

105680L KDG(D)

v
\ |

R
(S
39
7/
; [
M | R
A, E ’
5 '.
A i iy
s s 4
i /3RM
yIE ': [
4 = A A A [
392 T

SKALA 1:1 000

20 30

1 ] L

40 50m

Il 1
1

1crn = 10m




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego

_27—

Poz. 3315

——

------- 7

OBREB GARDZIENICE PIERWSZE
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OBREB KEBLOW STARY
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o ZALACZNIK NR 12
OBREB GIELCZEW ™~ \ DO UCHWALY NR XXXVII2270/2017 |}
- . 711 \ RADY MIEJSKIEJ W PIASKACH
FRAGMENT STUDIUM UWARUNKOWAN o \
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA \\ o N | Z DNIA 30 CZERWCA 2017 ROKU

PRZESTRZENNEGO GMINY PIASKI S

OZNACZENIA

GRANICA OPRACOWANIA
el el [ 7l ANY PLANU

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY
—| O ROZNYM PRZEZNACZENIU
- SCISLE OKRESLONA

RM TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA
ZABUDOWY

OZNACZENIA INFORMACYJNE

DROGA GMINNA KLASY
D-DOJAZDOWA

KDG(D)

10

SKALA 1:1 000
0 10 20 30 40 50m
— !
1cm = 10m




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -36—- Poz. 3315

ZALACZNIK NR 13

DO UCHWALY NR XXXVII/270/2017
RADY MIEJSKIEJ W PIASKACH

Z DNIA 30 CZERWCA 2017 ROKU

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PIASKI - I ETAP

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Piaski — I etap wylozono do publicznego wgladu w terminie od
25 maja do 14 czerwca 2017 r. W ustalonym terminie tj. do 28 czerwca
2017 r. nie wniesiono uwag.
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ZALACZNIK NR 14

DO UCHWALY NR XXXVII/270/2017
RADY MIEJSKIEJ W PIASKACH

Z DNIA 30 CZERWCA 2017 ROKU

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W ZMIANIE PLANU INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z 2017 r. poz. 1073) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, rozstrzyga sie zgodnie 2z przepisami
o finansach publicznych. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej (wykup gruntéow na realizacje drog
gminnych), nalezacych do zadan wlasnych Gminy beda pochodzi¢
z budzetu Gminy oraz beda pozyskiwane w ramach strukturalnych
funduszy operacyjnych i srodkéw pomocowych. Realizacja inwestycji
prowadzona bedzie w miare mozliwosci finansowych Gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek
ekonomiczny liczony wielkoScia poniesionych nakladéw na jednego
mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji
infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan przewiduje sie
wspoldzialanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dzialajacymi i inwestujacymi na terenie Gminy w celu optymalizacji
wydatkow.
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