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UCHWALA NR XXXVI1/272/2017
RADY MIEJSKIEJ W PIASKACH

z dnia 30 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osrodka Gminnego
Piaski i Osiedla Krasickiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 1. poz. 446, z pdzn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz w zwiazku
z uchwatg Nr XXI1/165/2016 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osrodka Gminnego Piaski
i Osiedla Krasickiego, Rada Miejska uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osrodka
Gminnego Piaski 1Osiedla Krasickiego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski, uchwalonego uchwatg Nr XXII/172/2005 Rady Miejskiej
w Piaskach z dnia 25 lutego 2005 r., z pézniejszymi zmianami, uchwala si¢:  zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osrodka Gminnego Piaski i Osiedla Krasickiego, uchwalonego uchwatg Nr
XXX1/222/2001 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 28 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2002 r.
Nr 15, poz. 442, z pézn. zm.), zwang dalej ,,zmiang planu”.

§ 2. 1. Zmiang planu stanowia:
1) ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty;
2) rysunki wykonane na mapach w skali 1:1000, stanowigce Zalaczniki Nr 1-3 do niniejszej uchwaty.

2. Zakaczniki graficzne przedstawiajace tereny planistyczne objete zmiang planu iustalenia tekstowe
stanowig integralng catos¢.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany planu — stanowi Zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwatly.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — stanowi Zalgcznik Nr 5 do niniejszej uchwaty.

5. Przedmiot zmiany planu stanowig zagadnienia okre$lone w przepisach art. 15 ust. 2 oraz w zaleznosci od
potrzeb — w art. 15 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowigzujacymi ustaleniami:

1) granica opracowania zmiany planu;
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2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu — $cisle okreslona;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi;

6) symbole (oznaczenia literowe) okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu.

2. Umieszczone na rysunkach zmiany planu oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust.1 majg charakter
informacyjny i wymagaja uscislenia w dokumentach sporzadzanych na podstawie przepisOw odrgbnych.

3. Oznaczenia literowe i graficzne, stosowane na rysunkach zmiany planu, poza granicami terenu objetego
zmiang planu, maja charakter informacyjny.

§ 4. Ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, obowiazujg tacznie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow planistycznych.

§ 5. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly bedzie mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osrodka Gminnego
Piaski i Osiedla Krasickiego, uchwalony uchwatg Nr XXXI1/222/2001 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia
28 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2002 r. Nr 15, poz. 442, z p6zn. zm.);

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumiec ustalenia, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty;

3) zalaczniku graficznym — nalezy przez to rozumie¢ odpowiedni dla terenu planistycznego rysunek,
o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2;

4) terenie planistycznym — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na zataczniku graficznym liniami
rozgraniczajagcymi o okre§lonym, ustaleniami niniejszej uchwaty, przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, objety granicami opracowania zmiany planu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewazac na
obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetlnia przeznaczenie podstawowe, okreslone w ustaleniach szczegotowych, dotyczacych terenow
planistycznych, z zastrzezeniem, ze funkcje dopuszczone zmiang planu, nie beda zajmowac lacznie wiecej
niz 30% powierzchni terenu lub dziatki, badz 40% powierzchni calkowitej budynkow z zakresu
przeznaczenia podstawowego; funkcja dopuszczalna moze by¢ realizowana przed funkcja podstawowa,
z zachowaniem przepisow odrgbnych i warunku, ze nie wykluczy zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem podstawowym;

7) przeznaczeniu wielofunkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ rownowazno$¢ okreslonych rodzajow
przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, przedzielonych przecinkami, ktére mogg istnie¢
lacznie lub samodzielnie (zamiennie);

8) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespot takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi, stosownie do
ustalen szczegdtowych zmiany planu;

9) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty Iub ich czgSci przeznaczone na ushugi komercyjne -
handlu, gastronomii, r6zne profile ustug bytowych, ustugi komunikacji (jak zaktad mechaniki pojazdowe;j,
myjnia samochodowa), ustugi finansowe, projektowe, geodezyjne, doradcze iinne formy dzialalnosci
gospodarczej, a takze ushugi publiczne — shuzace uzytecznosci publicznej, stosownie do ustalen zmiany
planu;

10) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogg, zaliczong na podstawie ustawy o drogach
publicznych do jednej z kategorii drog (wojewddzkiej lub gminnej), wydzielong liniami rozgraniczajacymi;

11) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ drogg nie zaliczong do drég publicznych, stanowigca
teren komunikacji samochodowej i pieszej (pieszo-jezdne;j);
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12) obstudze komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania terenu stuzace obstudze
komunikacyjnej na terenach planistycznych jak place, drogi wewnetrzne, parkingi, ciagi piesze, drogi
pozarowe;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rdznice rzednych:

a) dla budynku - od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku do kalenicy dachu lub
najwyzszego punktu dachu (oraz wyrazong maksymalng liczbg kondygnacji) - zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi zmiany planu,

b) dla pozostatych obiektoéw budowlanych — od poziomu terenu przy najnizej polozonym, nadziemnym
elemencie konstrukcyjnym do najwyzej polozonego punktu statego lub najwyzszego punktu polozenia
ruchomego elementu technicznego;

14) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w ustaleniach zmiany planu kat nachylenia
glownych potaci dachowych (nie dotyczy nachylenia potaci dachow gankow, werand, lukarn, itp.);

15) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy — o dwu - 1 wigkszej liczbie
glownych potaci dachowych; dopuszcza si¢ elementy doswietlenia dachu — lukarny, okna mansardowe,
wole oczy, okna potaciowe itp.;

16) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, dopuszczalng odleglosé
elewacji budynku, stosownie do ustalen zmiany planu, od linii rozgraniczajacej drogi obstugujacej teren, na
ktérym jest planowane jego usytuowanie, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi zmiany planu; okre$lone
zmiang planu ustalenia nie dotyczg obiektow infrastruktury technicznej w szczegdlnosci inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktére moga by¢ lokalizowane zzachowaniem przepisow
odrgbnych;

18) linii rozgraniczajacej teren — nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolem cyfrowym i literowym
(literowymi), wyznaczajace granice ewentualnego podzialu geodezyjnego;

19) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
biologicznie czynnej do powierzchni dzialki budowlanej lub terenu inwestycji, stosownie do ustalen
szczegotowych zmiany planu;

20) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziatl procentowy sumy powierzchni
zabudowy budynkow, ktore moga by¢ lokalizowane w granicach wydzielonego terenu, do powierzchni
dziatki budowlanej. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych, ani ich
czes$ci, nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, powierzchni obiektow pomocniczych (szklarnie, szopy,
altany) oraz elementow zewngtrznych jak: schody, rampy, daszki, wystepy dachowe, atakze obiektow
matej architektury i funkcjonujacych sezonowo;

21) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacych budynkow, z mozliwoscig ich przebudowy,
rozbudowy inadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania, w zakresie nie naruszajgcym ustalen zmiany
planu; dotyczy roéwniez odtworzenia (wymiany) oraz uzupelnienia nowymi budynkami zabudowanych
dzialek o okreslonym w zmianie planu przeznaczeniu iz zachowaniem ustalonych w niej warunkoéw
dotyczacych budowy nowych budynkow;

22) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg, cze$¢ dzialki lub dziatki w granicach terenu
planistycznego, na ktorych jest realizowana inwestycja;

23) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017 r. poz. 1073) wraz z aktami
wykonawczymi;

24) przepisach ustawy bez podania nazwy — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

2. Pojecia nie zdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Nakaz ksztaltowania uktadow zabudowy na terenach objetych zmianag planu, zuwzglednieniem
warunkow ich potozenia, przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania sgsiednich terendw poprzez:

1) podzial geodezyjny terenow planistycznych, z zachowaniem minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

2) strefowe zagospodarowanie terenéw planistycznych idzialek budowlanych zoddzieleniem funkcji
kolizyjnych.

2. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenow — do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej zmianie planu.

3. Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych zrealizacja inwestycji docelowych.
Lokalizacja obiektow tymczasowych jest dopuszczona w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej jest realizowana
inwestycja docelowa, w czasie realizacji inwestycji.

4. Zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Tereny wyznaczone na rysunkach zmiany planu sa polozone poza obszarami objetymi ochrona
przyrody, w znaczeniu przepisow odrebnych, ustanowionymi na obszarze gminy.

2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ inne funkcje zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
zmiany planu, z zachowaniem standardow jakosci §rodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ inwestycji, ktoérych uciazliwo$¢ wykracza poza granice terenu do ktdérego
inwestor ma tytut prawny.

4. Caly obszar gminy jest potozony w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
406 (Lublin), ktorego zasoby wodne objete sa ochrona, zgodnie zprzepisami odrgbnymi. Do czasu
ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wdéd podziemnych — Niecka Lubelska — (GZWP nr 4006)
obowigzuja zakazy:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ negatywnie wplywajacych na ilos¢ ijakos¢ zasobow wodnych; zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych;

3) gromadzenia $ciekow bytowych w nieszczelnych szambach i dotach chtonnych.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Ksztattowanie zabudowy o jednorodnym charakterze architektonicznym, z zachowaniem ustalonych
zmiang planu warunkéw dotyczacych maksymalnej wysokosci, kolorystyki budynkow, geometrii dachow.

2. Zakaz lokalizacji w otoczeniu drog i przestrzeni publicznych ogrodzen zbetonowych elementow
prefabrykowanych.

3. Zakaz lokalizacji budowli stanowiacych negatywne dominanty w krajobrazie, a w szczego6lnosci:
1) zakaz sytuowania budowli o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50,0 m nad poziom otaczajgcego terenu;

2) zakaz ten nie dotyczy wiez telefonii komorkowej, realizowanych na podstawie przepiséw odrebnych,
z zastrzezeniem, ze planowane obiekty o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50,0 m nad poziom
otaczajgcego terenu podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4. Nakaz dostosowania architektury budynkéw ibudowli projektowanych lub przebudowywanych do
otaczajacego krajobrazu,w szczegolnosci poprzez:

1) stosowanie dla elewacji budynkow takich materialéw jak kamien naturalny lub sztuczny, cegla licowa,
tynk, drewno; obowigzuje zakaz stosowania innych materiatow sztucznych typu siding;

2) stonowana kolorystyke elewacji (biel, odcienie bezu,szarosci, brazu) i dachéw budynkow (braz, grafit,
czern, zielen, stonowane odcienie czerwieni), wyklucza si¢ kolory agresywne, dominujace

w krajobrazie.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw w tym Kkrajobrazéow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 9. 1. Na terenach planistycznych objetych zmiang planu nie znajdujg si¢ obiekty i obszary wpisane do
rejestru zabytkow i inne figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ) - objete ochrong planistyczng.

2. W odniesieniu do zabytkéw archeologicznych, ujawnionych podczas nie nadzorowanych prac ziemnych
i budowlanych, obowigzuja zasady ochrony konserwatorskiej okreslone w przepisach odrebnych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Na obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza si¢ obszaru przestrzeni publicznej w znaczeniu
przepisow ustawy.

2. Na terenach potozonych w otoczeniu drog publicznych i innych przestrzeni publicznych ustala si¢ zakaz
lokalizacji trwatych ogrodzen:

1) petnych;

2) o wysokosci wiekszej niz 1,6 m.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. Dla terenow objetych zmiang planu ustala sie:

1) parametry, wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, minimalng i maksymalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, gabaryty obiektow ilinie zabudowy, zgodnie zustaleniami szczegétowymi dla terendéw
planistycznych;

2) ponadto w zakresie zasad sytuowania zabudowy obowigzuja:

a) sposob usytuowania budynkéw w stosunku do drog, zgodnie z nieprzekraczalng liniag zabudowy
wyznaczong na rysunku zmiany planu,

b) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych innych niz budynki w stosunku do drog publicznych
1 innych terenéw wymienionych w pkt a, zgodnie z warunkami zmiany planu i przepisami odr¢bnymi,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwrdconych $ciang bez otwordéw okiennych idrzwiowych na
dziatkach budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio
przy tej granicy, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terenéw planistycznych;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:

a) wskaznik lub minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw
planistycznych,

b) potrzeby w zakresie parkowania zapewniaja inwestorzy lub wlasciciele dziatek budowlanych, w liczbie
wynikajacej z ustalonych w pkt a wskaznikoéw miejsc parkingowych,

c) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej przeznaczenia wielofunkcyjnego, miejsca parkingowe
nalezy obliczy¢ i zapewni¢ dla kazdej funkc;ji.
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Ustalenia dla terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych oraz szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgledu
na wymagania ochrony Srodowiska
i zdrowia ludzi

§ 12. 1. Ustala si¢, ze w granicach terenéw objetych zmiang planu, wyznaczonych na zalgcznikach
graficznych do niniejszej uchwaly, nie wystgpujg tereny iobiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem ust.2, a w szczegolnosci:

1) tereny gornicze;

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) strefy ochronne uje¢ wody.

2. Teren oznaczony symbolem SMN wyznaczony na zataczniku graficznym Nr 3 potozony jest w zasiggu
50,0 m strefy sanitarnej cmentarza.

3. Na terenach potozonych w zasiegu strefy, o ktdrej mowa w ust. 2 obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow
produkujacych artykuly zywnos$ci, zaktadow zywienia zbiorowego oraz zakladow przechowujacych artykuty
zywnosci, a takze studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

4. Obowigzuje ochrona przed hatasem, okreSlona przez dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
w rozumieniu przepiséw odrgbnych, ustalone dla terenéw przeznaczonych zmiang planu:

1) pod zabudowe mieszkaniowa, oznaczong symbolem MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2)pod zabudoweg mieszkaniowo-uslugowa, oznaczona symbolem MN,U - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugi.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu

§ 13. 1. Ustala si¢, ze na obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych
scalania ipodzialu nieruchomosci oraz przeprowadzania stosownej procedury, okreslonej w przepisach
odrebnych.

2. Ustala sie¢ mozliwos$¢ taczenia dziatek i podziatow istniejacych dziatek w obrebie terenu planistycznego
wyznaczonego na zalgczniku Nr 1 na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania nastepujacych zasad:

1) zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych, ustalonej w ustaleniach
szczegOtowych;

2) zapewnienia dostepu do drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych powinny by¢ prostopadie do linii rozgraniczajacych
drogi publicznej obstugujacej teren, z tolerancja do 30°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw wylacznie:

1) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomos$ci, pod warunkiem, ze dzialka podlegajaca podziatowi
zachowa powierzchni¢ okreslona w ustaleniach szczegotowych dla dziatki budowlanej;

2) w celu lokalizacji infrastruktury technicznej;
3) w celu wydzielenia dojazdu (drogi wewngtrznej) do nowo wydzielanych dziatek.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielania terenow dla wewnetrznego ukladu komunikacyjnego przy
uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostgp do drogi publicznej lub wewngtrznej o ktérej mowa
w ust. 2 pkt 2;
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2) dopuszcza si¢ realizowanie obstugi i dostgpu do dziatek budowlanych o ktérych mowa w pkt 1 poprzez
drogi wewnetrzne, stanowigce wspotwlasno$¢ wszystkich wiascicieli nieruchomosci, dla ktoérych
korzystanie z nich jest konieczne.

Ogolne zasady dotyczgce realizacji infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢, ze tereny objete zmiang planu beda obslugiwane ze zbiorczej sieci wodociggowe]
i kanalizacyjnej.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe 1irozbudowg sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej — nie oznaczonych na rysunku zmiany
planu, takich jak stacje transformatorowe, podziemne przepompownie S$ciekow czy urzadzenia
telekomunikacyjne, na podstawie opracowan technicznych, z zachowaniem przepiséw odrgbnych i warunkow
niniejszej uchwaty.

4. Dopuszcza si¢ trasowanie liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwigzanych
znimi urzadzen, w pasie migdzy linig rozgraniczajagca drog inieprzekraczalng linia zabudowy, przy
zachowaniu odleglosci wynikajacych z przepiséw odrebnych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w pasach drog wewngtrznych, nie oznaczonych
na rysunku zmiany planu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Tereny objete zmiang planu, nie powoduja konieczno$ci zmiany obowigzujacego uktadu
komunikacyjnego w zakresie drdg publicznych. Obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenow
planistycznych odbywac si¢ bedzie w oparciu o istniejace i planowane ulice.

2. Na obszarach objetych zmiang planu, obowiazujg nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode — z istniejacych i projektowanych wodociggdéw zlokalizowanych wzdtuz istniejacych
i projektowanych drog o parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej

i zaopatrzenia przylegtej zabudowy lub zagospodarowania terenu;
2) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni Sciekdw;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia;

4) zaopatrzenie w gaz ziemny — w ramach rozbudowy istniejacego systemu $redniopr¢znego;
5) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet opalanych paliwami niskoemisyjnymi;
6) gospodarka odpadami:

a) postepowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadéw komunalnych) zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy, w szczeg6lnosci zagospodarowanie
dziatek budowlanych poprzez wydzielenie miejsc iurzadzen umozliwiajacych selektywna zbiorke
odpadow,

b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob zgodny z przepisami
ustawy o odpadach;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie odbiorcéw w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia i istniejacych i nowoprojektowanych stacji transformatorowych;
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b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek na lokalizacje stacji transformatorowych, nie oznaczonych na rysunku
zmiany planu, oraz budowg obiektu stacji zwrdconej $ciang bez otworéw drzwiowych i wentylacyjnych
do granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, w odlegtosci 1,5 m od ww. granicy, z zachowaniem warunkow
zmiany planu i przepisow odrebnych;

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych z linii napowietrznych na kablowe,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW;

8) zapewnienie tacznosci telekomunikacyjne;j:
a) w oparciu o bezprzewodowe i przewodowe sieci telekomunikacyjne,
b) dla istniejacych sieci dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych,

c) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej bedzie si¢ odbywac¢ na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terendw przeznaczonych w planie na Zaktad
Gospodarki Komunalnej (oznaczonych symbolami 62 PB i 63 PB) i zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng
(oznaczonego symbolem 204 MN)

- terenu planistycznego, polozonego w obrebie MIASTO PIASKI, oznaczonego na Zalaczniku Nr 1 do
niniejszej uchwaly symbolem 1P,U.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1P,U:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
b) teren ustug (komercyjnych, publicznych);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obstuga komunikacji,
b) infrastruktura techniczna,
¢) funkcja mieszkalna, towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu,
d) funkcje administracyjno-techniczne,
e) zielen izolacyjna.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1P,U:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy Zaktadu Gospodarki Komunalnej z dopuszczeniem budowy obiektow
uzupelniajgcych zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem ustalonym zmiang planu; ;

2) dopuszcza si¢ podzial terenu planistycznego na dziatki budowlane z zachowaniem ustalen zmiany planu
oraz nastepujacych warunkow:

a) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej na obiekty produkcji, sktadow i magazynow — 2000 m?,

b) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej na ustugi — 800 m?,

¢) zapewnienie dostepu do ulicy Armii Krajowej w ciggu drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDG(Z);
3) dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng wbudowana w budynki o funkcji podstawowe;j;

4) dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy do granicy sasiedniej dzialki budowlanej na odleglos¢ 1,5 m lub
sytuowanie budynkow przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

5) sposdb zagospodarowania, zabudowy i dziatalno$¢ inwestycyjna nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska na granicy terenu do ktorego inwestor ma tytut prawny;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -9- Poz. 3316

6) urzadzenie 1iuksztaltowanie nawierzchni placow, droég dojazdowych w obrebie dziatki budowlanej
w sposob eliminujacy zanieczyszczenie gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow produkcyjnych, ustugowych, hal, magazynow — dwie kondygnacje nadziemne — do 15,0 m,
b) pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna — do 8,0 m;

8) geometria dachow:

a) budynkow produkcyjnych, hal imagazynéw — dach wielospadowy o nachyleniu potaci 15°-40°,
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub ptaskie,

b) budynkow ustugowych — dach wielospadowy o nachyleniu potaci 30°-45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie
i jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,

¢) pozostatych budynkéw — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 15°-30°;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji z obiektami produkcyjnymi, sktadowo-
magazynowymi,

b) 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji z zabudowa ustugowa;

10) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

11) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) 0,8 dla dziatki budowlanej lub terenu inwestycji z obiektami produkcyjnymi, sktadowo-magazynowymi,
b) 0,6 dla dziatki budowlanej lub terenu inwestycji z zabudowa ustugowa;

12) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego:

a) 20% powierzchni dziatlki budowlanej lub terenu inwestycji z obiektami produkcyjnymi, sktadowo-
magazynowymi,

b) 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji z zabudowg ustugowa;

13) urzadzenie zieleni izolacyjnej, ostonowej — $redniej, zimozielonej od stron potudniowej, wschodniej
i polnocnej terenu, graniczacych z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zgodnie

z zasada orientacyjnie okreslong na zataczniku graficznym,;

14) obstuga komunikacyjna terenu — drogg gminng 105816L - ulicag Armii Krajowej, oznaczong symbolem
KDG(Z);

15) nieprzekraczalne linie zabudowy, od ulicy Armii Krajowej ozn. symb. KDG(Z) zgodnie z zatacznikiem
graficznym:

a) zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi - 5,0 m od zachodniej linii rozgraniczajacej terenu
planistycznego,

b) zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi - 12,0 m od zachodniej linii rozgraniczajacej terenu
planistycznego;

16) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe / 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,

¢) 1 miejsce parkingowe / 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynows;
17) liczba stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40.
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§ 17. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu zterenu przeznaczonego w planie na
projektowana ulice klasy L - lokalna (oznaczonego symbolem 015 KUL)

- terenéw planistycznych, polozonych w obre¢bie MIASTO PIASKI, oznaczonych na Zalaczniku
Nr 2 do niniejszej uchwaty symbolami 2 MN,U; 3MN i 4 EE.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2MN,U:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obstuga komunikacji,
b) infrastruktura techniczna.
3. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 3MN:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obstuga komunikacji,
b) infrastruktura techniczna.
4. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 4EE:
1) przeznaczenie podstawowe - teren urzadzen elektroenergetycznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obstuga komunikacji,
b) infrastruktura techniczna.
5. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 2MN,U:

1) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem budowy obiektow
uzupetniajagcych zagospodarowanie (budynek gospodarczy, garazowy), zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym zmiang planu;

2) dopuszcza si¢ podziat terenu planistycznego na dwie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
z zachowaniem ustalen zmiany planu oraz nast¢pujacych warunkow:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 400 m?,

b) zapewnienie dostepu do drogi publicznej, oznaczonej symbolem KD-W(G), zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug komercyjnych w budynku wolnostojacym lub wbudowanych w zabudowe
wymieniong w pkt 1;

4) dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, garazowej, ustugowej do granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej na odlegtos¢ 1,5 m lub sytuowanie budynkoéw przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego - dwie kondygnacje nadziemne - do 10,0
m,

b) budynku gospodarczego, garazowego - jedna kondygnacja nadziemna — do 8,0 m;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci
25°-45°,
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b) budynku gospodarczego, garazowego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci do 30°,

c) w przypadku sytuowania budynkéw w sposob okreslony w pkt 4 dopuszcza si¢ dachy jednospadowe
o nachyleniu potaci do 30°;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej; minimalna
intensywnos¢ zabudowy — 0,1; maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,80;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlane;;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — w nawigzaniu do linii istniejgcej zabudowy na terenie planistycznym —
okoto 18,0 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolem KD-W(G), zgodnie z zatacznikiem
graficznym;

10) obstuga komunikacyjna — droga wojewodzka 836 — ulicg Lubelska, oznaczong symbolem KD-W(G);
11) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe / 30 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;.

6. Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 3MN i 4 EE:

1) wlaczenie terenu 3MN do terenu przeznaczonego w planie na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
oznaczonego symbolem 82MN (powickszenie terenu oznaczonego w planie symbolem 82 MN, o teren
oznaczony w zmianie planu symbolem 3MN);

2) wlaczenie terenu 4EE do terenu przeznaczonego w planie na urzadzenia elektroenergetyczne, oznaczonego
symbolem 61EE (powigkszenie terenu przeznaczonego na Posterunek energetyczny oznaczonego
symbolem 61EE o teren oznaczony symbolem 4EE);

3) w zagospodarowaniu terenow dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej oraz zagospodarowanie na
droge wewnetrzna lub zielen izolacyjna .

§ 18. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu zterendw przeznaczonych w planie na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (oznaczonego symbolem 21 MN) oraz na projektowang ulice Al
Niepodleglosci (oznaczonego symbolem 089 KUD)

- terenu planistycznego, potozonego w obre¢bie MIASTO PIASKI, oznaczonego na Zalaczniku Nr 3 do
niniejszej uchwaly symbolem SMN.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem SMN:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi komercyjne,

b) obstuga komunikacji,

¢) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem SMN:
1) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych wbudowanych w budynek mieszkalny, w szczego6lnosci
zwigzanych z obstuga cmentarza, z wylaczeniem ushug zwigzanych z przechowywaniem artykutow
zywnosci 1 zywieniem zbiorowym,;

3) dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, garazowej do granicy sasiedniej dziatki
budowlanej na odlegto$¢ 1,5 m lub sytuowanie budynkoéw przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego - dwie kondygnacje nadziemne - do 10,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego - jedna kondygnacja nadziemna — do 8,0 m;
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5) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci 25°-45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego — dach wielospadowy lub jednospadowy o nachyleniu potaci do
30°,

c) w przypadku sytuowania budynkow w sposob okreslony w pkt 3 dopuszcza si¢ dachy jednospadowe
o nachyleniu potaci do 30°;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej; minimalna
intensywnos$¢ zabudowy — 0,25; maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,70;

7) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zatacznikiem graficznym:

a) od drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(D) - ulicy Lipowej — w nawigzaniu do linii zabudowy
istniejacego budynku,

b) od drogi gminnej, docelowo wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDG(D)/KDW - Al. Niepodleglosci —
4,0 m od linii rozgraniczajacej (od granicy ewidencyjnej dziatki);

9) obstuga komunikacyjna:

a) droga gminng oznaczong symbolem KDG(D)-ulicg Lipowa,

b) droga gminng, docelowo wewnetrzng, oznaczong symbolem KDG(D)/KDW — Al. Niepodlegtosci;
10) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe / 50 m? powierzchni zabudowy ustugowe;.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Dla nieruchomosci zbywanych w ciggu 5 lat od wejscia w zycie zmiany planu, ktérych wartosé
wzrosta w wyniku uchwalenia zmiany planu, zgodnie z przepisami ustawy, ustanawia si¢ stawke procentowa
stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty na rzecz gminy w wysokosci 20% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 20. W zakresie objetym zmiang planu przestaja obowiazywaé ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osrodka Gminnego Piaski i Osiedla Krasickiego, uchwalonego uchwatg Nr
XXX1/222/2001 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 28 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2002 r.
Nr 15, poz. 442, z p6ézn. zm.).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Piask.

§ 22. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Piaskach.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Podgorski
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FRAGMENT STUDIUM UWARUNKOWAN
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ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR XXXVII/272/2017
RADY MIEJSKIEJ W PIASKACH

Z DNIA 30 CZERWCA 2017 ROKU

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSRODKA GMINNEGO PIASKI I OSIEDLA KRASICKIEGO

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Osrodka Gminnego Piaski i Osiedla Krasickiego wylozono do
publicznego wgladu w terminie od 25 maja do 14 czerwca 2017 r.
W ustalonym terminie tj. do 28 czerwca 2017 r. nie wniesiono uwag.
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ZALACZNIK NR 5

DO UCHWALY NR XXXVII/272/2017
RADY MIEJSKIEJ W PIASKACH

Z DNIA 30 CZERWCA 2017 ROKU

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W ZMIANIE PLANU INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Osrodka Gminnego Piaski i Osiedla Krasickiego nie powoduje
koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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