Projekt do uchwalenia — projekt do wylozenia: kwiecieri 2023 r.

UCHWALA NR ........
RADY MIEJSKIEJ W PIASKACH
zdnia .............. 2023 r.
w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Piaski - dla obszaru polozonego w obrebie geod. Bystrzejowice
A Reforma (dzialki nr ew. 90/3, 90/5, 92/13
oraz czesS¢ dzialki nr ew. 91/2)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym(t. j. Dz. U. 2023 poz.40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. 2022 r., poz. 503 ze zm.), w zwiazku z Uchwala Nr XLV/416/2022
Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 3 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia
do  sporzadzenia  zmiany  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piaski - dla obszaru polozonego
w obrebie geod. Bystrzejowice A Reforma (dziatki nr ew. 90/3, 90/5, 92/13
oraz czeSC dzialki nr ew. 91/2) oraz stwierdzajac, ze niniejsza uchwala nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piaski, przyjetego Uchwalg Nr XXII/172/2005 Rady
Miejskiej w Piaskach z dnia 25 lutego 2005 r. i zmienionego Uchwala Nr
XVI/140/2015 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 4 grudnia 2015 r., Uchwalg
Nr XXI/178/2020 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 30 kwietnia 2020 r. oraz
Uchwala Nr XXXVII/349/2021 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia
30 listopada 2021 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala sie¢ 2zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piaski - dla obszaru potozonego w obrebie geod.
Bystrzejowice A Reforma (dziatki nr ew. 90/3, 90/5, 92/13 oraz czesc¢ dziatki
nr ew. 91/2) w Gminie Piaski, zwana dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice wskazano na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly i bedacym jej integralng czescia.

3. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3;
3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2.1 W planie ustala sie:
1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
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2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

9)

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania krajobrazu,;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny wudzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i
infrastruktury technicznej;

spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala sie oplate zwigzana ze

wzrostem wartosci nieruchomosci, okreslona przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

11) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog,

kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznosci uzasadniajacych dokonanie takich ustalen,
w planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenoéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w  audycie krajobrazowym oraz w  planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec

wyznaczong na rysunku planu linie, przed ktora =zakazuje sie
lokalizacji nowo realizowanych obiektow budowlanych z wylaczeniem
obiektow liniowych i sieci technicznych; poza te linie moga wystawac
nie wiecej niz 2 m elementy budynku, takie jak okapy, dachy oraz
balkony, a takze czesci budynku okreslone w przepisach
szczegolowych pod warunkiem, zZe elementy te mieszcza sie W



granicach dzialki;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, normy branZowe oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenu wynikajace z  prawomocnych decyzji
administracyjnych;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze bycC realizowane na
dzialce budowlanej;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec rodzaj
przeznaczenia, ktore zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajace na
dzialce budowlanej;

5) terenie — naleZy przez to rozumiec fragment obszaru objetego planem,
dla ktorego w planie ustalono przeznaczenie oraz zasady zabudowy i
zagospodarowania, wydzielony na rysunku linia rozgraniczajaca,
oznaczony symbolem literowym identyfikujacym przeznaczenie terenu,
w tym okreslajacym klasyfikacje funkcjonalna drog;

6) uslugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc
ustugowa stanowigca realizacje celow, o ktorych mowa w ustawie o
gospodarce nieruchomosciami;

7) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
przeznaczona na nieuciazliwa dziatalnos¢ shuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludnosci niepolegajaca na wytwarzaniu doébr metodami
przemystowymi, ktéra zgodnie 2z przepisami odrebnymi nie jest
zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
sSrodowisko oraz ktéra nie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem lub lokalem, do ktorego prowadzacy
dziatalnosc¢ posiada tytul prawny.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy
rozumiec zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa
obowiazujacymi jego ustaleniami:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenow;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna;

5) wymiarowanie odleglosci podane w metrach.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa oznaczeniami
informacyjnymi.

Rozdzial II
Ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2_8 UE

§ 5.1. Dla terenu ustug edukacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem
2_8_UE ustala sie przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi edukacji (szkola, przedszkole, zlobek);

2) dopuszczalne: ustugi sportu, ushugi publiczne, urzadzenia budowlane,
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budynki garazowe i gospodarcze o powierzchni zabudowy do 100 m?2,
zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne.

2. Wskazuje sie teren ustug edukacji 2_8_UE jako teren przeznaczony do
realizacji inwestycji celu publicznego - teren przeznaczony pod budowe i
utrzymywanie publicznych szkol, przedszkoli, placowek opiekunczo-
wychowawczych i obiektow sportowych.

3. Okresla sie linie rozgraniczajace terenu ustug edukacji 2_8 UE jako
granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 6. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) lokalizacja budynkow zgodnie z nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy — zgodnie z
rysunkiem planu oraz z zachowaniem przepisow odrebnych.

§ 7. Ustala sie zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakaz ochrony wartosci przyrodniczych i  krajobrazowych
wystepujacych w granicach planu w oparciu o przepisy odrebne
dotyczace ochrony Srodowiska i przyrody;

2) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko z zakresu obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) ustala sie kwalifikacje terenu pod wzgledem dopuszczalnych norm
halasu jako ,terenow przeznaczonych pod budynki zwiazane ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy”.

§ 8. Ustala sie =zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,6;
2) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — SO %;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej — 45
O/o;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy, w tym ilos¢ kondygnacji:
a) dla budynkow ushugowych — 15 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje
nadziemne,
b) dla budynkow garazowych i gospodarczych — 6 m i nie wiecej niz 1
kondygnacja nadziemna;
6) nachylenie potaci dachowych — do 45°;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1200 m?2.

§ 9. Ustala sie nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci  zgodnie z  przepisami odrebnymi o  gospodarce
nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dzialki: 1200 m?2;
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2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatek: 20 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych
drég — od 70°do 110°;

4) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna i drogi
dopuszcza sie zastosowanie parametrow innych, niz wskazane w pkt. 1
- 3).

§ 10. Ustala sie¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) dla obszaru trudnych warunkow gruntowych (wysoki poziom wod
gruntowych) - nakaz zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony Srodowiska i przyrody oraz
geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych;

2) dla obszarow zdrenowanych - nakaz przebudowy lub likwidacji
urzadzen drenarskich zgodnie 2z przepisami odrebnymi prawa
wodnego;

3) w granicach strefy kontrolowanej gazociagu Sredniego ciSnienia gs225
(1 m z kazdej strony gazociagu) ustala sie zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk opatu i odpadow oraz ztomowisk.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna: z drog publicznych usytuowanych poza
obszarem planu;
2) zasady lokalizacji miejsc do parkowania:

a) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie wlasnej dziatki
budowlanej,

b) nakaz zapewnienia nastepujacych minimalnych wskaznikow
parkingowych: nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde 100

m? powierzchni uzytkowej ustug, a dla ustug z zakresu oswiaty -
nie mniej niz 5 miejsc na placowke oswiatowa ,

c¢) nakaz organizacji miejsc do parkowania dla samochodow, z ktérych
korzystaja osoby z niepelnosprawnosciami, zaopatrzone w karte
parkingowa, w iloSci nie mniejszej] niz 2 miejsca na dzialce

budowlanej;

3) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na

rysunku planu, o nastepujacych parametrach:

a) szerokosc¢ drogi wewnetrznej — nie mniej niz S m,

b) dla drog nieprzelotowych o dhugosci powyzej 60 m na koncu drogi
nalezy wydzieli¢ plac do zawracania samochodow o wymiarach nie
mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m,

c) na skrzyzowaniach drog wewnetrznych ustala sie realizacje
naroznych Sciec¢ linii rozgraniczajacych o bokach nie mniejszych niz
SxXSm,

d) na skrzyzowaniu drogi wewnetrznej i drogi publicznej ustala sie
realizacje naroznych Scie¢ linii rozgraniczajacych o bokach nie
mniejszych niz 5 x 5 m.



§ 12. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

1)

2)

3)

8)

9)

infrastruktury techniczne;:

dopuszcza sie¢ budowe, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe

sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z

przepisami odrebnymi;

w zakresie infrastruktury wodociagowej: ustala sie zaopatrzenie w

wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej;

w zakresie infrastruktury kanalizacyjne;j:

a) ustala sie obowigzek odprowadzania Sciekéw komunalnych do
systemu kanalizacji zbiorczej,

b) dopuszcza sie¢ tymczasowe gromadzenie Sciekow w szczelnych
zbiornikach bezodplywowych na terenie dziatki budowlanej do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej lub stosowanie oczyszczalni
przydomowych;

w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych ustala sie
zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych w granicach
wlasnej dziatki budowlanej z mozliwoscia odprowadzenia ich nadmiaru
do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi lub do systemu kanalizacji
deszczowej po jej wybudowaniu,;
w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie ogrzewanie budynkow z
indywidualnych zrédet ciepta z wykorzystaniem paliw plynnych, paliw
stalych odnawialnych, 2z biomasy, energii elektrycznej, zrodet
geotermalnych, energii stonecznej, z urzadzen kogeneracyjnych oraz
innych zrodet energii, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

w zakresie infrastruktury gazowej ustala sie¢ zaopatrzenie w gaz z

istniejacych lub projektowanych gazociagow sSredniego i niskiego

ciSnienia;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zasilanie w oparciu o istniejaca lub projektowana siec
energetyczna Sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza sie stosowanie na potrzeby wytwarzania energii
elektrycznej urzadzen kogeneracji oraz odnawialnych zroédet energii,
w tym sytuowanych na dachach budynkow instalacji
fotowoltaicznych do 100 kW,

c) ustala sie zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych;

w zakresie lacznosci publicznej dopuszcza sie realizacje sieci,

obiektow i urzadzen - zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i selekcje

odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich

gromadzenia, zgodnie 2z systemem gospodarowania odpadami
komunalnymi gminy.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow, ustala sie:
1) nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenu;

2) dopuszcza sie¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych i

urzadzen shuzacych obstudze budowy.
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§ 14. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate
zwiazang ze wzrostem wartosci nieruchomosci, okreslona przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial III

§ 15. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaski, uchwalonego Uchwatg Nr
XXX1/221/2001 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 28 grudnia 2001 r.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Piask.

§ 17. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.



