Projekt do uchwalenia — wrzesien 2021 .

UCHWALANR ........
RADY MIEJSKIEJ W PIASKACH
zdnia....... 2021 .
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Piaski - Obszar Nr 38, Obszar Nr 39.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2021
r., poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2021 r., poz. 741 ze zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr X1/105/2019 Rady Miejskiej
w Piaskach z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaski — Obszary 1-40 oraz stwierdzajac, ze niniejsza uchwata nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaski,
przyjetego Uchwata Nr XXI11/172/2005 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 25 lutego 2005 r. i zmienionego
Uchwata Nr XVI1/140/2015 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 4 grudnia 2015 r. oraz Uchwatg Nr
XX1/178/2020 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 30 kwietnia 2020 r. uchwala si¢, co naste¢puje:

Rozdzial |
Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaski dla Obszaru
Nr 38 (dziatki nr ew. 792 i 793, obreb Miasto Piaski) oraz Obszaru Nr 39 (dziatka nr ew. 800/1, obreb Miasto
Piaski) w Gminie Piaski, zwang dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszary, ktorych granice wskazano na rysunkach planu, sporzadzonych w skali 1:1000,
stanowigcych zatgczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty i bedacych jej integralng czescia.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 4;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 5.

§ 2.1 W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, okreslong przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) spos6éb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog, kolorystyke obiektow
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budowlanych oraz pokrycie dachow;
14) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 3.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu
linig, przed ktora zakazuje si¢ lokalizacji nowo realizowanych obiektow budowlanych z
wylaczeniem obiektow liniowych i sieci technicznych; poza t¢ lini¢ moga wystawaé nie wigcej niz 2
m elementy budynku, takie jak okapy, dachy oraz balkony, a takze czeSci budynku okreslone w
przepisach szczegdtowych dla wybranych terenow;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normy branzowe Oraz ograniczenia w dysponowaniu terenu wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore moze by¢ realizowane na dziatce budowlanej;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone, jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru obj¢tego planem, dla ktérego w planie ustalono
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na rysunku linig
rozgraniczajaca, oznaczony symbolami: liczbowymi — identyfikujacym numer zmiany i lokalizacj¢
terenu oraz literowymi — identyfikujacym przeznaczenie terenu, w tym okreslajacym Klasyfikacje
funkcjonalna drog;

6) uslugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia w budynku o funkcji innej niz
budynek ustugowy przeznaczone na nieuciazliwa dziatalno$¢ niepolegajaca na wytwarzaniu dobr
metodami przemystowymi, ktora zgodnie z przepisami odrgbnymi nie jest zaliczana do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz ktora nie powoduje
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem lub lokalem, do ktérego prowadzacy
dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

7) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg przeznaczong na nieucigzliwg
dzialalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci niepolegajaca na wytwarzaniu dobr metodami
przemystowymi, ktora zgodnie z przepisami odrebnymi nie jest zaliczana do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $srodowisko oraz ktoéra nie powoduje przekroczenia
standardow jako$ci srodowiska poza terenem lub lokalem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢
posiada tytut prawny.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terendow;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna,
5) wymiarowanie odlegtosci podane w metrach.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa oznaczeniami informacyjnymi.
Rozdziat 11
Ustalenia ogoélne

§ 5.1. Ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem 38.MN;
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2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 0znaczony na rysunku planu symbolem
39.MN/U;

3) teren komunikacji: droga publiczna klasy dojazdowej — oznaczona na rysunku planu symbolem
39.KDD.

2. Ustala sig linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkami planu.

3. Terenami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest teren drogi publicznej
klasy dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem 39.KDD.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie zasady lokalizacji obiektow budowlanych poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy - zgodnie z rysunkami planu,
2) parametry zabudowy i zagospodarowania terenow - zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegblnych terenow.

§ 7. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) nakaz ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystgpujacych w granicach planu w
oparciu o przepisy odrebne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z zakresu urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
3) ustala si¢ kwalifikacje terenow, w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu:
a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
38.MN jako ,,terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”,
b) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 39.MN/U jako ,,terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j”;
4) nakaz zapewnienia minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw.

§ 8.1. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy na
dziatce budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, w tym liczbe kondygnacji, materialy oraz
kolorystyke elewacji i dachow oraz kat nachylenia potaci dachowych — zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw.

2. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji miejsc do parkowania:
1) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie wiasnej dziatki budowlanej;
2) nakaz zapewnienia nastepujacych minimalnych wskaznikéw parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,
b) dla zabudowy ustugowej, w tym ustug wbudowanych - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
3) nakaz organizacji miejsc do parkowania dla samochodéw, z ktorych Kkorzystaja 0soby
niepetnosprawne, zaopatrzone w kart¢ parkingowa, w ilosci zgodnej w przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomos$ciami:
1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 400 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 300 m?,
c) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej — 700 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) dla zabudowy ustugowej i zabudowy ustugowo - mieszkaniowej — 25 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 18 m,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 10 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych drég — od 70°do 110°;
4) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i drogi dopuszcza si¢ zastosowanie
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parametrow innych, niz wskazane w pkt. 1 — 3).

§ 10. Ustala si¢ nastgpujgce Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

dla obszaru trudnych warunkow gruntowych (wysoki poziom wod gruntowych) - nakaz
zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska i
przyrody oraz geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych;

dla obszarow zdrenowanych - nakaz przebudowy lub likwidacji urzadzen drenarskich zgodnie z
przepisami odrebnymi prawa wodnego;

nakaz zagospodarowania wskazanej na rysunku planu czes$ci sgsiadujacych ze soba terenéow o
réznym przeznaczeniu zielenia izolacyjna, z wylaczeniem fragmentow przeznaczonych pod drogi
wewnetrzne,

dla obszar6éw, na ktorych usytuowane sg napowietrzne linie energetyczne ustala si¢
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dla zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zlokalizowanej na terenach usytuowanych w
bezposrednim sasiedztwie drog o parametrach klasy zbiorczej lub wyzszej (Obszar 39) nakaz
zastosowania skutecznych zabezpieczen przed ucigzliwosciami z terenéw komunikacji — zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

zakaz lokalizacji zaktadow 0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

zakaz lokalizacji sktadowisk opatu i odpadoéw oraz ztomowisk;

dla obszaru strefy ochronnej posredniej ujecia wody (Obszar 39) obowigzujg ustalenia przepisow
odrebnych;

w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia
15kV (5 m od osi z kazdej strony linii) obowigzuja ustalenia przepisoéw odrgbnych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dopuszcza si¢ realizacje drog

wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, o nastepujacych parametrach:

a) szeroko$¢ drogi wewngtrznej — nie mniej niz 5 m;
b) dla drog nieprzelotowych o dlugosci powyzej 60 m na koncu drogi nalezy wydzieli¢ plac do

zawracania samochodow 0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

c) na skrzyzowaniach drog wewnetrznych ustala si¢ realizacj¢ naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych

0 bokach nie mniejszych niz 5 x 5 m;

d) na skrzyzowaniu drogi wewnetrznej i drogi publicznej ustala sie realizacje naroznych scig¢ linii

rozgraniczajacych o bokach nie mniejszych niz5 x 5 m.

§ 12. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
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dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowg sieci, obiektow i urzadzen

infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég - zgodnie z

przepisami odrebnymi;

w przypadku braku mozliwosci spetnienia warunku pkt 2 dopuszcza si¢ lokalizowanie Sieci

infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie infrastruktury wodociagowej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z isthiejacej lub projektowanej sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe zaopatrzenie W wodg z uj¢é indywidualnych do czasu realizacji sieci
wodociggowej;

w zakresie infrastruktury kanalizacyjnej:

a) ustala si¢ obowigzek odprowadzania sciekow komunalnych do systemu kanalizacji zbiorczej;

b) dopuszcza si¢ tymczasowe gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych
lub stosowanie oczyszczalni przydomowych, z zastrzezeniem ustalen § 10 pkt 6 na terenie
dziatki budowlanej do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;

w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ zagospodarowywanie wod

opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej z mozliwoscig odprowadzenia

ich nadmiaru do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej po
jej wybudowaniu;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrodet ciepta z

wykorzystaniem paliw ptynnych, paliw statych odnawialnych, z biomasy, energii elektrycznej,

zrodet geotermalnych, energii stonecznej, z urzadzen kogeneracyjnych oraz innych zrodet energii,
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ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

8) w zakresie infrastruktury gazowej ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych lub projektowanych
gazociggow Sredniego i niskiego cisnienia;
9) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczng:

a) ustala sie zasilanie w oparciu o istniejagcg lub projektowang sie¢ energetyczng Sredniego i
niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ stosowanie na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej urzadzen kogeneracji
oraz odnawialnych zrodet energii, w tym sytuowanych na dachach budynkéw instalacji
fotowoltaicznych do 100 kW,

c) ustala sie zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych;

10) w zakresie tacznosci publicznej dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i urzadzen - zgodnie z
przepisami odrebnymi;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcj¢ odpadow na posesjach w
urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami
komunalnymi gminy.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
ustala sig:
1) nie okre$la sie¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, uUrzadzania i uzytkowania
terenu;
2) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen shuzacych obstudze
budowy.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci, okreslong przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terenu oznaczonego w planie symbolem MN oraz MN/U w wysokosci 20 %, a dla terenu KDD — w
wysokosci 1 %.

§ 15. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen szczegdtowych tacznie z ustaleniami ogdlnymi.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
38.MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

b) dopuszczalne: ustugi w formie uslug wbudowanych i zabudowy ustugowej, urzadzenia
budowlane, budynki garazowe i gospodarcze o powierzchni zabudowy do 100 m?, zielen
urzadzona, infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne;

2) zasady ksztalttowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,1,

b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

C) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40 %,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 55%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy, w tym ilos¢ kondygnacji:

— dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 10 m i nie wiecej niz
2 kondygnacje nadziemne;
— dla budynkéw garazowych i gospodarczych — 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,

f) nachylenie potaci dachowych — do 45°,

g) kolorystyka i materiaty dachow — zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki; dla dachow o
kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 10° dopuszcza si¢ zastosowanie pokry¢ dachowych
z dachowki i blachy w odcieniach czerwieni zblizonych do koloru naturalnej dachéwki
ceramicznej, brazu, szaro$ci i grafitu; dla dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°
dopuszcza si¢ zastosowanie dowolnych pokry¢ dachowych,

h) kolorystyka i materiaty elewacji — zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki; dopuszcza si¢
materiaty naturalne: cegle ceramiczng w naturalnych odcieniach czerwieni, w kolorze zékci,
szaro$ci 1 grafitu, beton architektoniczny, drewno i materiaty imitujace drewno, szkto, tynki i
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i)

blach¢ w kolorach nawigzujacych do naturalnych odcieni cegly ceramicznej, szarosci i grafitu
lub w kolorach pastelowych,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 400 m?;

3) obstuga komunikacyjna: z istniejgcej drogi gminnej, poza obszarem planu, poprzez dz. ew. 802.

§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 39.MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa — realizowane
oddzielnie lub tacznie,

dopuszczalne: urzadzenia budowlane, budynki garazowe i gospodarcze o powierzchni zabudowy
do 100 m?, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

€)
f)

9)

)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,

zabudowa ustugowa i ustugowo-mieszkaniowa w formie budynkow wolnostojacych,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,6,

wskaznik minimalnej intensywnoséci zabudowy — 0,01,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — 40 %,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 55 %,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym ilos¢ kondygnacii:

— dla budynkow mieszkalnych — 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

— dla budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkalnych — 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

— dla budynkéw garazowych i gospodarczych — 6 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,

nachylenie potaci dachowych — do 45°,

kolorystyka i materiaty dachéw — zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki; dla dachéw o

kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 10° dopuszcza si¢ zastosowanie pokry¢ dachowych

z dachowki i blachy w odcieniach czerwieni zblizonych do koloru naturalnej dachowki

ceramicznej, brazu, szarosci i grafitu; dla dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°

dopuszcza si¢ zastosowanie dowolnych pokry¢ dachowych,

kolorystyka i materiaty elewacji — zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki; dopuszcza si¢

materialy naturalne: cegle ceramiczna w naturalnych odcieniach czerwieni, w kolorze zolci,

szaro$ci 1 grafitu, beton architektoniczny, drewno i materiaty imitujace drewno, szkto, tynki i

blache w kolorach nawigzujacych do naturalnych odcieni cegly ceramicznej, szarosci i grafitu

lub w kolorach pastelowych,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 400 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 300 m?,

— dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej — 700 m?;

3) obstuga komunikacyjna: z istniejacej drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDD oraz z drogi publicznej poza granicami planu (droga wojewddzka 837) .

§ 18. Dla terenu komunikacji: drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczonej na rysunku planu
symbolem 39.KDD ustala sig.
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej z dopuszczeniem infrastruktury technicznej
i Sciezek rowerowych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

zakaz zabudowy kubaturoweyj,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1 %j;



3) zasady realizacji:

USTALENIA: INFORMACIE:

. . kategoria drogi,
Lp. S,Bé r:;?lal klasa 1ub jZJZirZOQkéziS(f gg()a%lnie . zasady projektowanego zagospodarowania

rysunkiem planu
1. 39. dojazdowa 35m cze$¢ drogi gminnej — ul. Armii Krajowej -
KDD zagospodarowanie dostosowane do

pozostatej czesci drogi, usytuowanej poza

granicami planu,

jezdnia, chodniki, zielen
Rozdzial IV

§ 19. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piaski, uchwalonego Uchwatg Nr XXX1/221/2001 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia
28 grudnia 2001 .

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Piask.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.



