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1. WIADOMOSCI OGOLNE
1.1. Wstep

Podstawy formalne wykonania prognozy oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaski - Obszary 1, 2, 3,4, 7, 8,9, 11, 12, 18
i 21, wykonanego przez Biuro KAD ARCHITEKCI Sp. z 0.0. w Warszawie Stanowig:

e art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2022 poz. 1029 ze zm.),

e art. 17 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

Obszar planu sktada si¢ z 11 obszaréw i obejmuje tacznie powierzchnig 11,66 ha.
Powierzchnia i potozenie poszczegdlnych obszaréw zgodnie z ponizsza tabela:

Obszar Pow. Potozenie Istniejace zagospodarowanie
(ha)
Obszar Nr 1 0,48 dz. ew. 501 obre¢b Dziatka niezabudowana, zlokalizowana
Miasto Piaski W 2-im rzgdzie od drogi gminnej. Sasiaduje z zabudowsa
mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodows, jest
uprawiana rolniczo
Obszar Nr 2 0,43 dz. ew. 1041 i 1042 | Dzialka niezabudowana, zlokalizowana w oddaleniu od
obreb Miasto Piaski drogi gminnej, teren w czesci zachodniej jest uprawiany
rolniczo, po stronie wschodniej jest to teren zadrzewiony
Obszar Nr 3 3,99 dz. ew. 325, 326, Dziatka 326 jest zabudowana w cze$ci potudniowe;j
327, 328, obreb budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, na dziatce
Brzezice 328 znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i budynki gospodarcze. Przez Obszar przebiega linia
110 kV
Obszar Nr 4 1,41 dz. ew. 540 obreb Dziatka niezabudowana, uprawiana rolniczo. Sasiaduje z
Brzezice istniejacg zabudowg zagrodowa. Od potnocy przylega do
drogi wojewodzkiej.
W potudniowej czgsci obszaru przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna $redniego napigcialbkV.
Obszar Nr 7 0,70 dz. ew. 69/4 i 69/5, Dziatka niezabudowana, sgsiaduje z zabudowg
obreb Bystrzejowice mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowsa, jest
A Ukaz uprawiana rolniczo
Obszar znajduje sie¢ w granicach Czerniejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu
Obszar Nr 8 0,19 dz. ew. 1401, obreb | Dzialka niezabudowana. Od potnocy do dziatki przylega
Gardzienice Drugie droga gminna.
Obszar Nr 9 0,10 dz. ew. 233/4, obreb Dzialka zabudowana budynkami gospodarczymi,
Jozefow przylega do drogi gminnej wschodnig granica. W
sasiedztwie zabudowa zagrodowa.
Obszar Nr 11 0,57 dz. ew. 468, obreb Dzialka niezabudowana, zlokalizowana
Kaweczyn na poinoc od drogi gminnej. Sgsiaduje z zabudowa
zagrodowa, uprawiana rolniczo
Obszar Nr 12 0,88 dz. ew. 633/2, obreb Dziatka niezabudowana, uprawiana rolniczo.
Siedliszczki Od zachodu do dziatki przylega droga wojewodzka. W
sasiedztwie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zagrodowa i produkcyjna.
Obszar Nr 18 1,01 dz. ew. 128/2, obrgb Dziatka niezabudowana, zlokalizowana
Wierzchowiska na potnoc od drogi gminnej. Sagsiaduje z zabudowa
Drugie zagrodowa, uprawiana rolniczo
Obszar Nr 21 1,89 dz. ew. 155/6, obreb Dziatka w czg$ci zachodniej zabudowana — na dziatce
Wola Piasecka zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Pozostata cze$¢
Kolonia dzialki uprawiana rolniczo.
RAZEM 11,66




1.2. Cel i zakres opracowania

Niniejsza prognoza jest opracowaniem sporzadzonym dla potrzeb przeprowadzenia procedury
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaski - Obszary 1, 2, 3,
4,7,8,9, 11, 12, 18 i 21. Realizacja prognozy jest jednym z etapéw postgpowania administracyjnego w
sprawie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko odnoszacej si¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Celem Prognozy jest:

e rozpoznanie istniejacych warunkéw Srodowiskowych wystepujacych na terenie objetym
niniejszym Planem, uwzglgdniajac ich wzajemne powigzania,

e identyfikacja potencjalnego wplywu na $rodowisko projektowanych sposobow uzytkowania
terendw,

e ocena znaczenia tego wpltywu dla funkcjonowania srodowiska,

e wskazanie koniecznych dziatan minimalizujacych wptyw na srodowisko i zdrowie ludzi.

Znajomo$¢ tych elementow oraz ich uwzglednienie w pracach planistycznych jest dziataniem
w Kierunku utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami §rodowiska.

Prognozg wykonano z uwzglednieniem zakresow okreslonych w uzgodnieniach Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie (pismo znak WOO0S.411.33.2022.AL. z dnia 14 marca 2022 r.)
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Swidniku (pismo znak ONS.NZ.9027.2.7.2022 z
dnia 18 lutego 2022 r.).

1.3. Materialy wyjsciowe

W trakcie realizacji pracy wykorzystano materialy z wizji terenowej oraz nastgpujace materiaty
zrodtowe:

1. Rutkowska-Dorn K. (z zespotem) 2022, Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piaski - Obszary 1, 2, 3, 4, 7, 8, 9, 111, 2, 18 i 21, KAD Architekci sp. z
0.0., Warszawa.

2. Uchwata Nr XXXV11/350/2021 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Piaski — Obszary Nr 1-22.

3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaski, przyjete
Uchwatg Nr XXI1/172/2005 Rady Gminy Piaski z dnia 25 lutego 2005 r. i zmienione Uchwatg Nr
XVI1/140/2015 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 4 grudnia 2015 r., Uchwatg Nr XXI1/178/2020
Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 30 kwietnia 2020 r. oraz Uchwatg Nr XXXV 11/349/2021 Rady
Miejskiej w Piaskach z dnia 30 listopada 2021 r.

4. Prognoza oddzialywania na $rodowisko do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski, KAD Architekci sp. z 0.0., Warszawa, 2020 r.
Miasto i gmina Piaski, Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe.

Program Ochrony Srodowiska dla gminy Piaski.
Lokalny Program Rewitalizacji gminy Piaski na lata 2016-2020, z perspektywa do roku 2023.
Kondracki — Geografia fizyczna Polski PWN Warszawa 1988 r.
Malinowski J., Budowa geologiczna Polski.
. https://piaski.e-geoportal.pl/
. Obowiazujace normy i przepisy prawne.

RROo~No O

= O

1.4. Metody zastosowane przy sporzadzeniu prognozy

Przy sporzadzeniu niniejszej prognozy oparto si¢ na metodach:
analogii,

eksperckiej,

3. macierzy.

A


https://piaski.e-geoportal.pl/

2. Informacja o zawartosci, gléwnych celach projektu planu oraz najwazniejszych ustalen

planu, istotnych dla zagadnien ochrony srodowiska

Zakres i uklad tresci aktualnej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dostosowane sa wprost do zapisow Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 poz. 503 ze zm.) oraz zgodny z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Piaski.

Glowny cel projektowanego dokumentu to planowane przeznaczenie terenow: pod funkcje

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN (Obszar Nr 1, Nr 7, Nr 8 i Nr 11), mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej MN/U (Obszar Nr 9), zabudowy zagrodowej RM (Obszar Nr 3, Nr 4, Nr 18 i
Nr 21) oraz zabudowy produkcyijnej P (Obszar Nr 12) a takze teren eksploatacji kopalin PG (Obszar nr 2).
Wskazano takze teren zieleni nieurzadzonej, teren rolniczy, teren do zalesienia oraz tereny drog.

1)

6)
7)

8)
9)

Dla realizacji tak zapisanego celu dokumentu, w projekcie planu okreslono:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania krajobrazu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i Uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate zwigzang ze wzrostem wartoscCi

nieruchomosci, okreslong przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i

lokalnym;

12) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég, kolorystyke obiektow

budowlanych oraz pokrycie dachéw;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Najwazniejsze ustalenia planu, istotne dla zagadnien ochrony srodowiska:

W _odniesieniu do drzewostanu: nakaz ochrony wartoéci przyrodniczych i krajobrazowych

wystepujacych w obszarze planu w oparciu o przepisy odrgbne dotyczace ochrony srodowiska i
przyrody.

W odniesieniu do fauny: nakaz ochrony naturalnego srodowiska zwierzat poprzez ochrong zieleni.

W odniesieniu do stosunkéw wodnych:
nakaz zapewnienia minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej zgodnie

z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

W _zakresie infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe oraz

rozbudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1

W odniesieniu do krajobrazu:

przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U, tereny zabudowy zagrodowej RM, teren
zabudowy produkcyijnej P, teren eksploatacji kopalin PG, teren rolniczy R, teren zieleni urzadzonej
teren do zalesieni ZLZ oraz tereny komunikacji: drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ, klasy
lokalnej KDL i klasy dojazdowej KDD, a takze ciag pieszo-jezdny KPJ;

5



2) ustalenie parametrow i wskaznikow zabudowy, ktore opisuja: linie zabudowy, intensywnosé¢
zabudowy, wysokos¢ zabudowy, ustalenia dotyczace kolorystyki obiektow 1 sposobu
ksztattowania dachow;

3) w zakresie tacznosci publicznej dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i urzadzen zgodnie z
przepisami odrghnymi.

3. Powigzania projektu planu z innymi dokumentami

Najistotniejszym dokumentem, do ktorego nawigzuje projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaski - Obszary 1, 2, 3, 4, 7, 8, 9, 11, 12, 18 i 21 jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaski.

Istotnymi z punktu widzenia ochrony $rodowiska dokumentami w stosunku, do ktérych znalazty
sie powigzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaski -
Obszary 1, 2, 3,4,7,8,9, 11, 12, 18 i 21 sg takze:

e dokumenty o charakterze regionalnym:

o Strategia Wojewodztwa Lubelskiego na lata 2014 — 2020 (z perspektywa do 2030 r.).

o Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubelskiego.

o Program Ochrony Srodowiska wojewddztwa lubelskiego na lata 2016 — 2019
z perspektywa do roku 2023.

o Program ochrony srodowiska powiatu $widnickiego na lata 2017 - 2020 z perspektywa do
roku 2024.

e dokumenty o charakterze lokalnym:

o Program Ochrony Srodowiska dla gminy Piaski.

o Lokalny Program Rewitalizacji gminy Piaski na lata 2016-2020, z perspektywa do roku
2023.

Na etapie sporzadzanie prognozy stwierdzono zgodno$¢ projektu planu z dokumentami wyzszego
szczebla.

4. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektu planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

W celu oceny skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu proponuje si¢ przyjac
metode poréwnawcza nastepujacych wskaznikow:
Powierzchnia terenow ustugowych [%],
Powierzchnia terenow mieszkaniowych [%],
Gestos¢ sieci wodociagowej [km/km?],
Gestos¢ sieci kanalizacyjnej [km/km?],
Zuzycie wody pitnej w sektorze mieszkaniowym [m3/dobe],
Zuzycie wody pitnej w sektorze gospodarczym [m®dobe],
Zuzycie wody pitnej w sektorze publicznym [m3/dobe].

Nogak~wbdE

Sugeruje sie zestawianie ww. wskaznikow co roku. Aktualne zestawienie powinno by¢ porownane
z zestawieniem z ubiegtego roku. Wyniki i wnioski z zestawien powinny by¢ brane pod uwage przed
uchwalaniem kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz kolejnych
opracowan studialnych dotyczacych uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Wazne jest, aby ww. wskazniki byly poréwnywane ze soba dla spdjnych dokumentow
planistycznych opracowywanych dla terytorium catej gminy. Za stan zerowy nalezy przyjaé¢ wartosci
wskaznikow z biezacego roku. Zestawienie powinno by¢ wykonywane przez odpowiedni zespot roboczy
powotany przez Burmistrza.

5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko

Potozenie gminy Piaski, a wigc i obszaru objetego planem w centralnej Polsce eliminuje
mozliwos¢ wystepowania transgranicznego oddziatywania skutkéw uchwalenia i wprowadzenia w zycie
dokumentu.



6. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaski -
Obszary 1,2,3,4,7,8,9,11,12,18i 21

6.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska

Wedlug podziatu fizycznogeograficznego Polski wykonanego przez J. Kondrackiego, gmina Piaski
lezy na terenie dwoch mezoregionow: Wyniostosci Gielczewskiej (343.17) i Plaskowyzu Swidnickiego
(343.16). Mezoregiony te wchodza w sktad makroregionu Wyzyny Lubelskiej (343.1), w podprowincji
Wyzyna Lubelsko-Lwowska (343).

Gmina potozona jest na obrzezu Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego (na terenie gminy znajduje si¢
otulina Parku) i Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Gmina znajduje si¢ na terenie
kredowego glownego zbiornika wod podziemnych (GZWP) Zbiornik Niecka lubelska (Lublin)
oznaczonego numerem 406. Pod wzgledem klimatycznym gmina znajduje si¢ w lubelsko — chetmskiej
dziedzinie klimatycznej. Wazna rol¢ odgrywaja takze potozone w srodkowej czgéci gminy tereny uzytkow
ekologicznych w dolinie rzeki Gielczew i obszaru stawow, tak, torfowisk, terenéw podmoktych i
zabagnionych Sierotki oraz wicksze kompleksy lesne.

Przez teren powiatu przebiegaja korytarze ekologiczne, ktéore odgrywaja wazng role dla ochrony
srodowiska, szczegodlnie dla warunkéw migracji zwierzat. Funkcj¢ korytarza migdzyregionalnego peini
dolina Wieprza (gmina Trawniki), zapewniajac tacznos¢ pomigdzy obszarami chronionymi potozonymi w
zlewni Wieprza, a doling Wisty. Regionalny korytarz ekologiczny przebiega wzdtuz dolin rzek Gietczew i
Sierotka, taczac Krzczonowski i Nadwieprzanski Park Krajobrazowy. Tereny te to taki, pastwiska i
torfowiska o duzej réznorodnosci florystycznej, a jednocze$nie ostoja ptakow wodnych i wodno-btotnych.

Aktualne zagospodarowanie terenu jest rozne dla poszczegdlnych obszarow:

- 7 obszarow to tereny niezabudowane, uzytkowane rolniczo - Obszar Nr 1, Obszar Nr 4, Obszar Nr
7, Obszar Nr 8, Obszar Nr 11, Obszar Nr 12, Obszar Nr 18,

- 1 obszar to teren niezabudowany, w czesci zachodniej uzytkowany rolniczo, w czg¢sci wschodniej
zadrzewiony - Obszar Nr 2,

- 2 obszary sa czgéciowo zabudowane zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (Obszar Nr 3 w
czesci potudniowo-wschodniej, Obszar Nr 21 w czesci zachodniej), pozostate czgsci dziatek sa
niezabudowane i uzytkowane rolniczo,

- 1 obszar jest zabudowany zabudowsa gospodarcza (Obszar Nr 9).

Obszary sasiadujg blisko z istniejacg zabudowg (mieszkaniowg jednorodzinng, zagrodowa, ustugows) i z
drogami publicznymi (za wyjatkiem Obszaru Nr 8). Cz¢$¢ obszarow Sgsiaduje bezposrednio z drogami
ponadlokalnymi: Obszar Nr 4 i Obszar Nr 21 (droga wojewddzka nr 12), Obszar Nr 12 (droga wojewodzka
nr17).

Obszar Nr 7 potozony jest w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obszar Nr 8
potozony jest w granicach Przyrodniczego Systemu Gminy (PSG).

Rzezba terenu

Pod wzgledem hipsometrycznych najwyzej potozony punkt na terenie gminy znajduje si¢ w potudniowo —
zachodniej czgéci gminy w okolicy miejscowosci Borkowszczyzna i osiaga wysokos¢ ok. 270 m n.p.m.,
natomiast najnizej potozony punkt znajduje si¢ w srodkowo — wschodniej czesci gminy, w dnie doliny
Gietczwi w okolicy wsi Siedliszczki i wynosi 172,5 m n.p.m. Deniwelacja na terenie gminy siega ok. 100
m.

Uksztattowanie powierzchni stanowi jeden z najwazniejszych komponentow Kulturowego krajobrazu
gminy Piaski. Krajobraz na przewazajacym obszarze gminy cechuje wystepowanie zespotu form rzezby,
specyficznego dla rzezby lessowej, o duzej dynamice proceséw rzezbotworczych, przyczyniajacych sie do
rozwoju na znaczng skale erozji gleb. Takie obszary sa w wigkszym stopniu predysponowane do ruchu
zboczy 1 procesoOw osuwiskowych. Wyniosto§¢é Gielczewska zaliczono do obszaréw zagrozonych
rozwojem form osuwiskowych, szczeg6lnie dotyczy to zbocza doliny Gietczwi przy deniwelacjach 7-30 m
oraz lessow o migzszosci od kilku do kilkunastu i wigcej metrow, o spadkach przekraczajacych 10° - 15°.



Obszary planu sa to obszary przeksztatcone przez cztowieka — poprzez urbanizacje lub przez dziatalnosé
rolniczg. Brak jest tu naturalnych form morfologicznych, ktére wymagatyby ochrony.

Budowa geologiczna

Obszar gminy lezy w obszarze makroregionu Wyzyny Lubelskiej, w obrebie dwoch mezoregionow.
e Plaskowyz Swidnicki zajmuje potnocng czesé gminy - dominuja tu rozlegte, lekko faliste rowniny
denudacyjne, tagodnie nachylone,
e  Wyniosto$¢ Gietczewska, obejmuje srodkowo—potudniowg czg$¢ obszaru gminy - charakteryzuje
si¢ urozmaicong rzezbg, pocigta waskimi dolinami i licznymi rozcigciami erozyjnymi.

Odmiennosci subregionoéw decydujg o zroznicowaniu cech srodowiska gminy.

Budowa geologiczna uksztattowata si¢ w wyniku procesow dziatajgcych od prekambru po mezozoik. Wg
J. Zelichowskiego (1972) obszar gminy potozony jest w obrgbie jednostki strukturalnej zwanej rowem
lubelskim, nalezacym do platformy wschodnioeuropejskie;j.

Wiodaca role w uksztalttowaniu budowy geologicznej tego terenu odgrywajg utwory weglanowe kredy (era
mezozoiczna) oraz czwartorzedu (era kenozoiczna). Utwory czwartorzedowe zalegaja na opokach i gezach
nieciaglta pokrywa o bardzo roéznej migzszosci, od 1 m w czgséci potudniowo — zachodniej gminy do ponad
40 m w kopalnej rynnie dolinnej w okolicach Emilianowa. Najwic¢ksze powierzchnie zajmuja utwory
pylaste na opokach i gezach.

Miasto Piaski znajduje si¢ w miejscu wezta paleohydrograficznego. Zbiegajg si¢ tutaj kopalniane rynny
dolinne Siedliszczek, Emilianowa i Kaweczyna ze wspotczesnymi dolinami Sierotki i Gietczwi.
Najglebsza z rynien zwana pradoling Stawka — Gietczwi (0kolice Emilianowa) wypetniona jest utworami
mutkowatymi i piaszczystymi do glebokosci przekraczajacej 40 m. W dnach wspodlczesnych dolin
rzecznych miazszo$¢ czwartorzedu wynosi 30-50 m. Najczesciej spotyka si¢ serie piaszczyste, zwirowe
oraz namuty torfiaste i typowe torfy. W okolicach Kaweczyna znajdujg si¢ ptaty glin zwatowych.

Zréznicowanie form geometrycznych w obrebie Wyniostosci Gietczewskiej (doliny rynnowe, rozciecia
erozyjne, parowy, wawozy) oraz znaczne deniwelacje, wptywa na atrakcyjnos¢ krajobrazu, czyni go
interesujacym dla turystyki krajoznawczej. W rzezbie terenu rysuje si¢ wyraznie wezet
paleohydrograficzny okolic Piask, ktére stanowig rynny dolinne, tgczace dorzecze Gietczwi, Stawka i
Marianki. Wsrod form dolinnych wyrdznia sie szczegdlnie gleboko weigta dolina Gietczwi. Sktada

si¢ ona z dwoch odcinkéw, potudniowego migdzy Gardzienicami a Piaskami — o szerokosci od 200 do 500
m oraz rownoleznikowego pomiedzy Piaskami a Struza (na granicy z gming Trawniki) dolina ma
szeroko$¢ od 500 do 1000 m.

W potudniowej czg¢$ci gminy wystepuja licznie mtode rozcigcia erozyjne oraz waskie i suche doliny w
przedtuzeniu zroédtowych odcinkow dolin. W obrebie stokow doliny Gietczwi, siegajacych 40 m
wysokosci, spotyka sie parowy. Sg to formy o plaskich dnach, szerokich od kilku do kilkunastu metrow,
przy glebokosci do kilkunastu metrow. Czgstym elementem rzezby terenu sg strome zbocza i krawedzie
oraz ostance denudacyjne i wawozy. Jedna z osobliwosci jest wystepowanie zrodet.

Na obszarze gminy Piaski nie zarejestrowano osuwisk, tym niemniej naturalne predyspozycje ruchu
zboczy i rzezby lessowej winny by¢ uwzgledniane w warunkach zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Gleby

Gleby w obrebie gminy Piaski wyksztalcity sie¢ gltoéwnie na utworach pylowatych, sktadem
mineralogicznym i frakcja przypominajacych lessy whasciwe. W wyniku tego na terenie gminy dominuja
gleby ptowe, z towarzyszacymi im dos$¢ rzadko glebami brunatnymi. Jeszcze mniejszy udziat w
powierzchni gminy maja redziny. Na potudnie od Piask, w dolinie Gietlczwi dominuja kwasne gleby
torfowe, najczgsciej zajmowane przez taki.

Gmina Piaski ma charakter typowo rolniczy. Powierzchnia uzytkéw rolnych w gminie wynosi 13 545 ha,
co stanowi 79,80 % ogolnej powierzchni. Grunty orne klas bonitacyjnych I-111 (dane Urzedu Miejskiego w
Piaskach) stanowia 83,5 % ogoélnej powierzchni gruntow rolnych, grunty klas IV-VI stanowia 16,5 %.
Uzytki rolne w wigkszo$ci sg potozone na dobrych glebach (wigkszos¢ IIT klasa bonitacyjna). W zwigzku z
tym w produkcji roslinnej dominujg uprawy pszenicy, ziemniakow, burakéw cukrowych oraz kukurydzy.

Pod wzgledem glebowo — rolniczym w obrebie gruntow ornych zdecydowanie przewazaja gleby w
kompleksie pszennym dobrym (ok. 62 % powierzchni ogolnej gminy).



Warto$¢ bonitacyjna gleb i inne walory agrokulturowe, wplywaja na bardzo wysoka oceng wartosci
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, okreslanej przez IUNG — wskaznik wynosi 95 w skali 100 punktow.

W strefie powierzchniowej terenu objetego planem zdecydowanie dominujg grunty antropogeniczne
(zmienione dziatalnosciag cztowieka). Wzdhuz drog graniczacych z obszarami planu prawdopodobne sg
przemiany gleb zwigzane ze zmianami chemicznymi takimi jak: zasolenie, zakwaszenie, alkalizacja czy
nagromadzenie metali cigzkich.

W czes$ci Obszarow wystepuja grunty chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych — grunty rolne klasy RII, Rllla i RIlIb, jednak z uwagi na to, ze znajduja si¢ na terenie miasta lub
przeznaczone sa pod tereny zabudowy zagrodowej nie byto konieczne wystgpienie z wnioskiem 0
uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

Wody podziemne

Obszar gminy charakteryzuje si¢ ztozonymi cechami hydrogeologicznymi. Zasoby wod podziemnych
zaliczone sg do wysoko wydajnych, gmina znajduje si¢ na terenie kredowego glownego zbiornika wod
podziemnych (GZWP) Zbiornik Niecka lubelska (Lublin) oznaczonego numerem 406. Zawodnie utwordéw
kredy jest przewaznie jednolite i glebokie. Strefa intensywnej wymiany wod podziemnych dzigki licznym
szczelinom wietrzelinowym i tektonicznym sigga 100-130 m. Glowny poziom wodonosny w utworach
kredowych wystepuje na poziomie 205-175 m p.p.m. Korzystaja z niego prawie wszystkie studnie
wiercone na terenie gminy oraz cze$¢ studni kopanych. Jest to poziom zasobny, dostarcza bardzo dobrej
jakosci wody pitnej zarowno pod wzglgdem wilasciwosci fizyko-chemicznych, jak i bakteriologicznych.
Najwieksza wydajnos¢ posiadajg studnie w obrgbie dolin wspotczesnych lub kopalnych rynien dolinnych
oraz w ich sasiedztwie.

Wystepuje duza zmienno$¢ przestrzenna wystgpowania wod podziemnych, co wymusza potrzebe
dokumentowania zasoboéw z uwzglednieniem warunkéw lokalnych dla uniknigcia niekorzystnych i
nieodwracalnych zmian w srodowisku przyrodniczym. Gorsze warunki wodne wystepujag w poludniowo —

zachodniej cze$ci gminy, tj. w gornej zlewni rzeki Stoki i Sierotki. Najwigksze przeksztatcenia stosunkow
wodnych w skali gminy wystapity w zlewni Stoki w okolicach Wierzchowisk. Rozleglty lej depresyjny
zwigzany z eksploatacjg ujecia wody dla Swidnika spowodowat obnizenie wod gruntowych w czesci
potnocno —zachodniej gminy. Ten lej depresyjny rozszerza si¢ i w zwiazku z tym w zlewni rzeki Stawek
wodociag jest w budowie i rozbudowie.

Wody powierzchniowe

Gmina znajduje si¢ w dorzeczu dwoch rzek 11l — go rzedu, bezposrednich doptywow Wieprza. Ok. 65 %
powierzchni gminy lezy w dorzeczu Gietczwi, ok. 35 % poétnocno — zachodniej czgsci gminy nalezy do
rzeki Stoki (doptywu rzeki Stawek).

Gloéwng rzeka Wyniostosci Gietczewskiej i gminy Piaski jest rzeka Gietczew, ktorej diugos¢ w obrebie
gminy wynosi ok. 14 km. Swaj poczatek Gielczew bierze poza granicami gminy. Dolny odcinek rzeki i na
dhugosci kilku km powyzej Piask — rzeka jest uregulowana. Sredni przeptyw wody w Gietczwi na
wysokosci Piask wynosi 712 I/s, a w Brzezicach ponizej obu kompleksow stawow 1220 1/s. W Piaskach
Gietczew przyjmuje wody Sierotki, ktora bierze swoj poczatek ze zrodet w miejscowosci Kozice Gorne.
Rzeka ptynie w kierunku pétnocno — wschodnim i w miescie Piaski wpada do Gietczwi. Dhugos¢ rzeki
Sierotki wynosi ok. 8 km, na odcinku 2,5 km rzeke¢ uregulowano. Rzeka Gielczew i jej doptyw Sierotka
odwadniaja potudniowa, potnocno — wschodnig i wschodnia czgs¢ gminy. Na obszarze gminy znajduje si¢
gorny odcinek rzeki Stawka o dtugosci ok. 6 km, znanej w gminie pod nazwa stoki. Swoj poczatek rzeka
bierze z podmoktosci w miejscowosci Kol. Kaweczyn. W gornym odcinku koryto rzeki przypomina réw,
w ktorym stoi woda. We wsi Wierzchowiska II rzeka traci zupelnie wode, a jej koryto pozostaje suche.
Woda pojawia si¢ jedynie na krétko po intensywnych opadach. Godnym podkreslenia sg zachowane
walory hydrograficzne Gietczwi i Sierotki. Obecnie zanieczyszczenie bakteriologiczne wod uniemozliwia
ich wykorzystywanie nie tylko do celow komunalnych i rekreacyjnych.

Wody stojace na terenie gminy sg reprezentowane przez stawy na rzekach Sierotka i Gietczew, oczka
wodne, zaglebienia. Stawy wystepuja w pigciu zespotach. Poza tym w calym obszarze gminy istnieja
niewielkie sadzawki i oczka wodne.

W obszarze planu brak jest istniejacych wod powierzchniowych.



Obszar planu znajduje si¢ poza obszarem zagrozenia powodzig.
Szata roslinna
Aktualne zagospodarowanie terenu jest rozne dla poszczegélnych obszarow:

o 7 obszarow to tereny niezabudowane, uzytkowane rolniczo - Obszar Nr 1, Obszar Nr 4, Obszar Nr
7, Obszar Nr 8, Obszar Nr 11, Obszar Nr 12, Obszar Nr 18,

o 1 obszar to teren niezabudowany, w czesci zachodniej uzytkowany rolniczo, w czesci wschodniej
zadrzewiony - Obszar Nr 2,

o 2 obszary sg cze$ciowo zabudowane zabudowsg mieszkaniowa jednorodzinng (Obszar Nr 3 w
czesci potudniowo-wschodniej, Obszar Nr 21 w czesci zachodniej), pozostate czgsci dziatek sa
niezabudowane i uzytkowane rolniczo,

o 1 obszar jest zabudowany zabudowsg gospodarcza (Obszar Nr 9).

Obszary zroznicowane sg pod wzgledem wystepujacej na nich Szaty ro$linnej, odpowiednio do ich
uzytkowania.

o Wigkszo$¢ obszarow jest niezabudowana i uzytkowana rolniczo - Obszar Nr 1, czes¢ Obszaru Nr 3
za wyjatkiem potudniowo-wschodniego naroznika, Obszar Nr 4, Obszar Nr 7, Obszar Nr 8, Obszar
Nr 11, Obszar Nr 12, Obszar Nr 18 i Obszar Nr 21 w czesci wschodniej.

Obszary te, za wyjatkiem Obszaru Nr 8 potozone sg w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy i drog.
Szate roslinng tych obszarow lub ich czesci stanowig gldwnie sezonowe uprawy polowe.

o Obszar Nr 2 - to teren niezabudowany, w czesci zachodniej uzytkowany rolniczo, w czgsci
wschodniej zadrzewiony. Jest on potozony z dala od istniejacej zabudowy (300 m) i z dala od
istniejacej drogi.

o Obszar Nr 3 i Obszar Nr 21 sg czesciowo zabudowane zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
(Obszar Nr 3 w czgéci potudniowo-wschodniej, Obszar Nr 21 w czgéci zachodniej). W obu
obszarach centralng cze$¢ dziatki zajmujg okresowo wykaszane trawniki, dookota, wzdtuz
ogrodzenia znajdujg si¢ drzewa.

o Obszar Nr 9 - obszar jest zabudowany zabudowa gospodarcza.

Nie wystepuja tu gatunki podlegajace ochronie. Nie wystepuja takze drzewa wymagajace objecia ochrong
z uwagi na swoje walory gatunkowe lub krajobrazowe.

Wartos$¢ przyrodnicza i walory krajobrazowe wszystkich Obszarow okreéla si¢ jako niskie.

Swiat zwierzecy

Obszary, za wyjatkiem Obszaru Nr 2 i Obszaru Nr 8 potozone sa w bezposrednim Sasiedztwie drog i
terenow zabudowy. Naturalne siedliska zostaty przeksztatcone przez urbanizacje lub uzytkowanie rolnicze.
Doprowadzito to do znacznego ograniczenia na tym terenie wystepowania ssakow, szCzego6lnie $rednich i
duzych. W obszarze wystepujg zwierzeta domowe: (pséw, koty) i hodowlane (gotebie pocztowe, kury itp.)
oraz lisy, gryzonie i drobne ssaki w postaci myszy polnej, jeza europejskiego, ptakow charakterystycznych
dla terenéw zurbanizowanych., stawonogow.

W obszarze nie ma gatunkdéw zagrozonych.

Zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu bedzie wigzata si¢ ze zmiang istniejacej
ro$linnosci, a takze (szczegdlnie w Obszarze Nr 2 i w Obszarze Nr 12) jej likwidacjg. Nowy sposob
zagospodarowania (potaczony szczegdlnie w Obszarze Nr 2 i w Obszarze Nr 12 z ewentualnym hatasem)
ograniczy bytowanie drobnych zwierzat.

6.2. Walory przyrodnicze

Aktualne zagospodarowanie terenu jest rozne dla poszczegdlnych obszarow:
- 7 obszarow to tereny niezabudowane, uzytkowane rolniczo - Obszar Nr 1, Obszar Nr 4, Obszar Nr
7, Obszar Nr 8, Obszar Nr 11, Obszar Nr 12, Obszar Nr 18,
- 1 obszar to teren niezabudowany, w czesci zachodniej uzytkowany rolniczo, w czesci wschodniej
zadrzewiony - Obszar Nr 2,
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- 2 obszary sa czgsciowo zabudowane zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (Obszar Nr 3 w
czesci potudniowo-wschodniej, Obszar Nr 21 w czesci zachodniej), pozostate czgsci dziatek sa
niezabudowane i uzytkowane rolniczo,

- 1 obszar jest zabudowany zabudowa gospodarczg (Obszar Nr 9).

Obszary te nie posiadajg waloréw przyrodniczych ze wzgledu na ich przeksztatcenie (urbanizacja
i/lub uzytkowanie rolnicze).

6.3. Potencjalne zmiany stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu

Zgodnie ze Studium dla obszaru wskazano kierunek przeznaczenia w postaci: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN (Obszar Nr 1, Nr 7, Nr 8 i Nr 11), zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej MN/U (Obszar Nr 9), zabudowy zagrodowej RM (Obszar Nr 3, Nr 4, Nr 18 i
Nr 21), aktywnosci gospodarczej AG (Obszar Nr 12) oraz wydobycia kopalin PG (Obszar Nr 2).
Wskazano takze tereny rolne, teren do zalesienia oraz tereny drog.

Rozwdj obszaro6w objetych projektem planu odbywat si¢ bedzie na podstawie obowigzujacych
dokumentow planistycznych - w obszarze obowiazujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piaski, uchwalonego (Uchwata Nr XXX1/221/2001 Rady Miejskiej w Piaskach z
dnia 28 grudnia 2001 r.). W planie tym przedmiotowe obszary stanowig odpowiednio:

Obszar Przeznaczenie w obowigzujacym mpzp Przeznaczenie w projekcie planu
Obszar Nr 1 teren RP1 (tereny rolne z dopuszczeniem teren zabudowy mieszkaniowej
prawa zabudowy z podstawowym jednorodzinnej 1.1MN i droga
przeznaczeniem pod uprawy polowe) publiczna klasy zbiorczej 1.1KDZ
Obszar Nr 2 teren RP (tereny upraw polowych bez prawa teren eksploatacji kopalin 2.1PG
zabudowy)
Obszar Nr 3 | teren RP (tereny upraw polowych bez prawa | teren zabudowy zagrodowej 3.1RM,
zabudowy) drogi publiczne klasy lokalnej 3.1KDL
i 3.2.KDL
Obszar Nr 4 teren RP (tereny upraw polowych bez prawa | teren zabudowy zagrodowej 4.1.RM i
zabudowy) Ciag pieszo-jezdny 4.1.KPJ
Obszar Nr 7 | teren RL (Obszar Lasow i Urzadzef Obshugi teren zabudowy mieszkaniowej
Gospodarki Lesne;) jednorodzinnej 7.1.MN, teren do

zalesienia 7.1.ZLZ
i teren rolniczy 7.1.R

Obszar Nr 8 teren RL (Obszar Lasow i Urzadzen Obstugi teren zabudowy mieszkaniowej
Gospodarki Le$nej) jednorodzinnej 8.1MN i droga

publiczna klasy dojazdowej 8.1KDD

Obszar Nr 9 | teren UP, UC (Obszar Ustug Komercyjnych i MN/U (teren zabudowy
Ustug Publicznych) mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowe;)
Obszar Nr 11 teren M3 (zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) jednorodzinnej 11.1MN i droga
publiczna klasy lokalnej 11.1KDL
Obszar Nr 12 od potnocy teren KDE (Drogi Krajowe Teren zabudowy produkcyjnej 12.1.P

Ekspresowe). Pozostata czes¢ dziatki - teren

RP1 (tereny rolne z dopuszczeniem prawa

zabudowy z podstawowym przeznaczeniem
pod uprawy polowe)

Obszar Nr 18 | teren RP (tereny upraw polowych bez prawa | teren zabudowy zagrodowej 18.1RM i

zabudowy) droga publiczna klasy lokalnej
18.1.KDL
Obszar Nr 21 od zachodu teren M3 (zabudowy teren zabudowy zagrodowej 21.1RM

mieszkaniowej jednorodzinnej), od wschodu
teren RP (tereny upraw polowych bez prawa
zabudowy)
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Zgodnie z powyzszym zestawieniem potencjalne zmiany stanu $rodowiska w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu sg dla poszczegdlnych obszarow rdzne:

Obszar Nr 1 Na podstawie aktualnie obowigzujacego planu realizowana moze by¢ zabudowa.
Skutkiem tego moze by¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej.

Obszar Nr2 | W przypadku braku uchwalenia projektowanego planu miejscowego zagospodarowanie
obszaru, a wigc takze stan srodowiska, nie ulegnie istotnym zmianom.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli na
racjonalne wykorzystanie udokumentowanego ztoza surowcow, co zapobiegnie
prowadzeniu niekontrolowanej eksploatacji.

Obszar Nr 3 | W przypadku braku uchwalenia projektowanego planu miejscowego zagospodarowanie
obszaru, a wiec takze stan Srodowiska, nie ulegnie istotnym zmianom

Obszar Nr 4 | W przypadku braku uchwalenia projektowanego planu miejscowego zagospodarowanie
obszaru, a wiec takze stan Srodowiska, nie ulegnie istotnym zmianom

Obszar Nr 7 | W przypadku braku uchwalenia projektowanego planu miejscowego zagospodarowanie
obszaru, a wiec takze stan Srodowiska, nie ulegnie istotnym zmianom

Obszar Nr 8 | W przypadku braku uchwalenia projektowanego planu miejscowego zagospodarowanie
obszaru, a wiec takze stan Srodowiska, nie ulegnie istotnym zmianom

Obszar Nr 9 Na podstawie aktualnie obowigzujacego planu realizowana moze by¢ zabudowa.
Skutkiem tego moze by¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej.
Obszar Nr 11 Na podstawie aktualnie obowigzujacego planu realizowana moze by¢ zabudowa.

Skutkiem tego moze by¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej.

Obszar Nr 12 | W czgsci potnocnej przypadku braku uchwalenia projektowanego planu miejscowego
zagospodarowanie obszaru, a wiec takze stan srodowiska, nie ulegnie istotnym
zmianom. W cze$ci potudniowej na podstawie aktualnie obowigzujacego planu

realizowana moze by¢ zabudowa. Skutkiem tego moze by¢ zmniejszenie powierzchni

biologicznie czynnej.

Obszar Nr 18 | W przypadku braku uchwalenia projektowanego planu miejscowego zagospodarowanie
obszaru, a wiec takze stan $rodowiska, nie ulegnie istotnym zmianom

Obszar Nr 21 | W czg$ci zachodniej na podstawie aktualnie obowigzujacego planu realizowana moze
by¢ zabudowa. Skutkiem tego moze by¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej.

W czesci wschodniej w przypadku braku uchwalenia projektowanego planu
miejscowego zagospodarowanie obszaru, a wiec takze stan srodowiska, nie ulegnie
istothym zmianom

Planowane zmiany w stosunku do istniejacego zagospodarowania terenu oraz w stosunku do aktualnego
stanu planistycznego uzna¢ mozna za hieznaczne.

7. Stan srodowiska i oddzialywanie na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Ustalenia projektu planu nie dopuszczaja realizacji przedsiewzieé, ktore wg Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839) =zaliczane sa do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko.

We wszystkich Obszarach srodowisko jest przeksztalcone. Nie przewiduje si¢, aby zmiana
sposobu zagospodarowania planowana w ustaleniach projektu planu wptyneta na og6lny stan srodowiska.
Oddziatywania zardwno w stosunku do stanu istniejacego jak i do obecnego stanu planistycznego beda sie
ogranicza¢ przede wszystkim do ubytku powierzchni biologicznie czynnej. Jedynie dla Obszaru Nr 2
realizacja ustalen planu bgdzie wiaza¢ si¢ z trwatymi przeksztalceniami srodowiska.

Istniejacy stan srodowiska przedstawiono szczegétowo w pkt. 6.1.

Projektowane przeznaczenie terendw powoduje, ze funkcja przyrodnicza jest funkcja uzupetniajaca w
stosunku do innych funkciji.
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Szczegdlne oddziatywania zwigzane moga by¢ z Obszarem Nr 2 — z eksploatacja kopalin. Zauwazy¢
nalezy jednak, ze uchwalenie przez Rade Gminy planu miejscowego nie spowoduje automatycznie zmiany
przeznaczenia terenu. Konieczne jest uzyskanie koncesji na wydobywanie kopaliny, poprzedzonej
uzyskaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewzigcia. W decyzjach tych zostang
okreslone propozycje analizy skutkow realizacji projektu zmian oraz czestotliwosci ich przeprowadzania.

Uwzgledniajac scharakteryzowane w rozdz. 6 poszczegélne komponenty srodowiska przyrodniczego
dokonano nastepujacych ocen oddziatywan. W dalszej czesci oceniono szczegdtowo oddziatywanie na nie
projektu planu.

Oddzialywanie na réznorodnosé biologiczna

Wplyw ustalen planu na rdéznorodno$é¢ biologiczng begdzie bardzo ograniczony ze wzglgdu na istniejace
zagospodarowanie (zurbanizowanie lub wykorzystanie na cele rolnicze) poniewaz w stanie istniejagcym ta
réznorodnos$¢ jest znacznie ograniczona.

Potencjalne ograniczenie réznorodnosci biologicznej bedzie zwigzane z kazda nowsa inwestycja, ktora
bedzie pociggata za sobg ingerencje w rzezbe terenu, w istniejacg roslinnosé, poniewaz bedzie to
prowadzito do ograniczenia powierzchni biologicznie czynnych. Oddzialywanie na réznorodnosé
biologiczng analizowanych terenéw w szerszej perspektywie czasowej bedzie minimalizowane poprzez
ustalenie zapisow utrzymania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dzialek na
poziomie:

- dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla terenu 1.1.MN 40%, dla pozostatych

terenow MN - 60%,

- dlaterenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - dla terenu 9.1.MN/U - 40%,

- dlaterenow zabudowy zagrodowej RM - 60%,

- dlaterenu zabudowy produkcyjnej P - 20%,

- dlaterenu eksploatacji kopalin PG - 20%,

- dlaterenu do zalesienia ZLZ - 90%,

- dlaterenu zieleni urzadzonej Z - 75%,

- dlaterenow komunikacji — 1%.

Dzialki zostang zagospodarowane przede wszystkim zielenig ozdobng, w przypadku zabudowy zagrodowej
spodziewa¢ mozna sie takze drzew i krzewow owocowych.

Oddzialywanie na ludzi

Negatywne oddziatywania na ludzi w zwiazku z projektem planu moze wigzaé si¢ ze zwigkszonymi
ucigzliwo$ciami, takimi jak zanieczyszczenia czy hatas.

Najwazniejszym zroédlem hatasu dla Obszaréw jest hatas drogowy, szczegédlnie sgsiedztwo drog
ponadlokalnych. Z droga wojewddzka sgsiadujg Obszar Nr 4, Nr 12 i Nr 21. Obszary Nr 4 oraz Nr 21
oddzielone sg od drogi pasem zieleni izolacyjnej. Mozna spodziewaé si¢ tu podwyzszonego poziomu
hatasu i obnizonej jako$ci powietrza. Ucigzliwo$ci te nalezy uzna¢ za nieuniknione i znikome zaréwno w
stosunku do stanu istniejacego (droga istniejaca) jak i w ujeciu regionalnym.

Projekt zabezpiecza¢ bedzie ludzi przed negatywnymi skutkami w odniesieniu do potencjalnych
przedsiewzie¢ (ustugi, ustugi wbudowane) w ten sposob, ze ich oddzialywanie musi si¢ zamykaé¢ w
granicach dziatki.

W projekcie planu ustala sie takze kwalifikacje dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu.

Nalezy stwierdzi¢, ze zagrozenia dotyczace oddziatywania na ludzi zwigzane z wprowadzeniem zapisow
zawartych w Projekcie nie sg duze, a ich wystepowanie wynika z egzystencji cztowieka w srodowisku i w
zwigzku z tym s3 one nieuniknione.

Szczegodlne oddziatywania zwigzane moga by¢ z Obszarem Nr 2 — z eksploatacjg kopalin. Obecnie w

obszarze zrodlem hatasu sg jedynie okresowo maszyny rolnicze. Zmiana przeznaczenia terenu spowoduje
powstanie nowych zrédet hatasu, zwigzanych zarowno z wydobyciem jak i z transportem kopaliny.

13



Najblizej potozone zabudowania mieszkalne znajdujg si¢ okoto 300 m na potudnie od Obszaru Nr 2. Z
uwagi na odlegtos¢ jak i na pracg kopalni w okreslonych porach dnia (nigdy nocnej), hatas nie bedzie
stwarzat ucigzliwo$ci dla srodowiska, szczegolnie dla okolicznej ludno$ci. Zaktada sie maksymalny
okresowy poziom hatasu od kopalni na poziomie 85 dB. W sasiedztwie najblizszych terenéw zabudowy
nie powinien przekracza¢ on poziomu ustalonego w przepisach odrebnych (dopuszczalne wartosci hatasu
w Srodowisku), ktory dla zabudowy mieszkaniowej wynosi 50 dB.

W projekcie planu znalazia si¢ informacja, ze w Obszarze Nr 3 wystepuje napowietrzna linia energetyczna
wysokiego napigcia 110 kV a w Obszarze Nr 4 napowietrzna linia energetyczna sredniego napigcia 15 kV.
Dla terendéw tych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi. W szczegolnosci w pasie
technologicznym linii elektroenergetycznej 110 kV zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy i funkcji
zwigzanych z pobytem ludzi.

Oddzialywanie na rosliny i zwierzeta

Na opracowywanym terenie nie wystepuja drzewa o parametrach pomnikowych ani szczegdlnie cenne ze
wzgledow gatunkowych i/lub krajobrazowych. Obszary objete planem to obszary, na ktorych rozwdj
urbanizacyjny bedzie powodowat zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej. W zwigzku z budowa
nowych obiektéw dojdzie do ograniczenia ilosciowego i jakosciowego roslin uzytkowych na rzecz roslin
ozdobnych. Bedzie si¢ zwickszata takze powierzchnia pielegnowanych trawnikow i zielencow.
Ograniczenia powierzchni terenow zieleni regulowane beda poprzez okreslenie w planie minimalnych
powierzchni biologicznie czynnych na dziatkach budowlanych. Potencjalne zagrozenia zwigzane sg z
obnizaniem si¢ zwierciadta wod gruntowych, co moze prowadzi¢ do podsychania roslinnosci. Zagrozenie
to niwelowane jest przez zapisy nakazujace retencj¢ wod opadowych w Obszarach.

Zagrozenia dotyczace zwierzat sg zbiezne z zagrozeniami dotyczacymi roslin.

Oddzialywanie na powietrze

Wraz z rozwojem urbanizacyjnym kazdego z Obszarow zwicksza si¢ ilos¢ produkowanych zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego i hatasu. W odniesieniu do jakosci powietrza ustalono ograniczenia zrodet
niskiej emisji poprzez rozbudowg systemu zaopatrzenia w gaz oraz upowszechnianie ekologicznych
(odnawialnych) zrodet ciepta.

Szczegblne oddziatywania zwigzane moga by¢ z Obszarem Nr 2 — z eksploatacja kopalin. Ucigzliwos$ci
moga by¢ zwigzane ze wzmozonym ruchem samochoddéw ciezarowych zwigzanym z transportem
kopaliny. W bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego zmiang planu brak jakichkolwiek zabudowan. Nie
przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania na powietrze atmosferyczne zwigzanego z powstawaniem
pytow przy eksploatacji kopaliny, pod warunkiem wprowadzenia w miarg potrzeb procedur takich jak np.
zraszanie hatd i drog dojazdowych czy transport materiatdow powodujacych pylenie pod plandekami.

W zwigzku z mala wielkosciag zloza zapylenie oraz wzrost zanieczyszczen zwigzane z ruchem
samochodowym mozna uznaé za pomijalne.

Oddziatywanie na wody

Na terenie objetym opracowaniem oddziatywanie na wody (powierzchniowe i podziemne) jest przede
wszystkim wynikiem prowadzonej gospodarki rolnej. Na wody w sasiedztwie drog oddziatywaé mogg
takze pochodzace z nich wody opadowe i roztopowe niosgce zanieczyszczenia (w tym zwigzKi
ropopochodne), a takze na terenach zabudowanych pochodzace z terenow parkingow.

W projekcie planu znalazty si¢ zapisy o rozwoju zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej oraz produkcyjnej
i ustugowej. Kazde nowe przedsigwzigcie moze negatywnie oddziatywac na srodowisko wodne, gdy nie
przestrzega si¢ przepisow ochrony srodowiska oraz zasad sztuki budowlanej. Zagrozenie dla wod bgdzie
najwicksze w przypadku realizacji funkcji, na ktorych moga wystapi¢ substancje szczegdlnie
niebezpieczne dla srodowiska wodnego.

Realne zagrozenia dotyczace wod podziemnych beda zwigzane z fazg budowy nowych obiektow. W
trakcie budowy, podczas realizacji wykopéw moze dojs¢ do odstonigcia przypowierzchniowej warstwy
wodonos$nej i jej zanieczyszczenia. Zagrozenie to zaniknie na etapie eksploatacji.

W projekcie znajduja sie zapisy korzystne dla ochrony wod. Do najwazniejszych naleza te mowiace 0
koniecznosci docelowego podiaczania nowopowstajacych obiektow do sieci wodociagowej i
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kanalizacyjnej, co z pewnosciag wplynie korzystnie zarowno na zasoby jak i jakos¢ wod podziemnych.
Pozytywne efekty przyniosa takze zapisy mowiace 0 koniecznosci zagospodarowania wod opadowych z
terenéw zabudowy mieszkaniowej na terenach wilasnych dziatek, co przyczyni si¢ do odbudowy zasobow
wod podziemnych.

Dla Obszaru Nr 2, dla terenu 2.1.PG (teren eksploatacji kopalin) realizacja ustalen planu miejscowego nie
spowoduje wptywu na istniejace cieki i zbiorniki wodne, z uwagi na ich brak na przedmiotowym terenie.
W wyniku eksploatacji zt6z powstanie wyrobisko poeksploatacyjne, w ktorym zbiera¢ si¢ beda wody
opadowe. Poziom zwierciadlo wody w zbiorniku uzalezniony bedzie gtownie od czynnikow
atmosferycznych.

Oddzialywanie na krajobraz

Zmiana przeznaczenia funkcji dla terenu zawsze bedzie zwigzana z przeksztatceniem krajobrazu. Projekt
planu zawiera korzystne zapisy ograniczajace dopuszczalng wysokos¢ zabudowy, ktéra nie powinna
przekraczac:
o dlaterenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:
- dla budynkow mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych i ustugowych — 10 m i nie wigcej niz 2
kondygnacije nadziemne,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych — 6 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,
e dlaterenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U:
- dla budynkéw mieszkalnych — 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
- dla budynkow ustugowych i ustugowo-mieszkalnych — 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych — 6 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
o dlaterenu zabudowy zagrodowej RM:
- dla zabudowy zagrodowej - 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych - 15 m i nie iz 4 kondygnacje nadziemne,
e dlaterenu zabudowy produkcyjnej P: 15 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne.

Pozytywnie beda oddziatywaly zapisy dotyczace kolorystyki elewacji oraz kolorystyki ksztattu dachow.

Szczegoblne oddziatywania zwigzane mogg by¢ z Obszarem Nr 2 — z eksploatacjg kopalin. Tutaj
przeksztatcenia Krajobrazu uzna¢ nalezy za trwale.

Oddziatywanie na klimat

Na stan i funkcjonowanie jako$ci powietrza atmosferycznego na analizowanym terenie najwigkszy wptyw
majg zanieczyszczenia powietrza pochodzace spoza obszaru. W miar¢ powstawania nowej zabudowy
modyfikuje si¢ klimat lokalny powodujac podwyzszenie temperatury na obszarach zabudowy zwartej przy
jednoczesnym obnizeniu wilgotno$ci powietrza. Taka modyfikacja najbardziej odczuwalna jest poprzez
zmniejszenie sity Wiatrow, a przez to wymiane powietrza i wzrost jego zanieczyszczenia.

Zanieczyszczenie powietrza wptywa z kolei na natgzenie promieniowania stonecznego, przezroczystos$é
atmosfery, a przez to bezposrednio na temperaturg i jego wilgotnosc.

Nalezy zaznaczy¢, ze zmiany te sa nieuniknione przy tego typu przeksztatceniach urbanistycznych.
Dopuszczona powierzchnia zabudowy oraz ustalona powierzchnia biologicznie czynna powoduje, ze
zmiany te sg niewielkie z uwagi na planowang ograniczong wielko$¢ inwestycji. W zwigzku z tym
realizacja ustalen projektu planu dla Obszaréw nie wptynie istotnie na klimat. Zmiany przewidziane w
projekcie planu w stosunku do stanu istniejacego (w tym do obecnego stanu planistycznego) sa nieistotne.

Przewiduje si¢ niewielkie pogorszenie jakosci powietrza atmosferycznego za sprawg wzrostu iloSci
ogrzewanej kubatury budynkoéw, prawdopodobnie zniwelowang w dalszej perspektywie przez rozwoj
ekologicznych technik grzewczych. Przedmiotowe tereny beda podlegaé¢ globalnym i regionalnym
przeobrazeniom klimatycznym w tym m. in. takze obserwowanemu efektowi cieplarnianemu.

Oddziatywanie na zasoby naturalne

Obszar Nr 2 przeznaczony zostat pod teren eksploatacji kopalin PG. Wydobycie kopalin spowoduje
trwaly ubytek masy ztoza, a wiec przeksztatcenia wywoltywane eksploatacjg maja charakter trwaty.
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W zadnym z pozostatych Obszaréw opracowania aktualnie nie wydobywa si¢, a takze brak jest
udokumentowanych naturalnych zasobow (z wyjatkiem wod podziemnych) wskutek czego zapisy projektu
planu nie beda oddziatywaty na te zasoby.

Projekt planu wprowadza korzystne zapisy odnosnie zasobow wod podziemnych wskazujac na
koniecznos¢ docelowego zaopatrzenia z wode w sieci wodociggowej.

Oddzialywanie na glebe

Problemy dotyczace powierzchni ziemi i gleb wigza si¢ z realizacja nowych inwestycji.
W przedmiotowym projekcie przewiduje si¢ tereny mieszkaniowe, zagrodowe, produkcyjno-ustugowe
oraz drogowe, w zwiazku z tym nalezy liczy¢ si¢ niewielkimi i krotkotrwatymi zmianami w uktadzie
rzezby, w zwiazku z niwelacjg terenu pod przyszta uzupelniajaca zabudoweg i1 towarzyszaca jej
infrastrukture. Zagrozenia te beda wystepowaly na etapie budowy, na etapie eksploatacji nie przewiduje si¢
zagrozen, wylaczajac sytuacje awaryjne.

W odniesieniu do gleb — nieznacznie zmieni si¢ ich sktad fizyczny i chemiczny. Przyjmuje sig, ze zmiana
uzytkowania terenu moze pociggnag¢ za sobg zmiany w dominujagcym procesie glebotworczym. Na
analizowanym terenie ma miejsce zapewne lokalne wzbogacania gleb przez metale cigzkie i substancje
ropopochodne szczegélnie wzdtuz drég. Sg to procesy charakterystyczne dla gleb miejskich - tzw.
urbanoziemow.

Szczegblne oddziatywania zwigzane mogg by¢ z Obszarem Nr 2 — z eksploatacjg kopalin. Wydobycie
kopalin spowoduje trwaty ubytek masy ztoza, a wigc przeksztalcenia wywoltywane eksploatacja maja
charakter trwaty. W wyniku eksploatacji nastapi wylaczenie gruntow z uzytkowania rolniczego. Zgodnie z
ustaleniami projektu planu ,,teren po zakonczeniu eksploatacji nalezy zrekultywowaé w kierunku lesnym i
matej retencji”.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miato negatywnego
wplywu na tereny uzytkow rolnych sasiednich dziatek oraz drog gminnych. Warunkiem jest rekultywacja
terenu po zakonczeniu eksploatacji. Zgodnie z mpzp ,.dopuszcza sie¢ wykorzystanie do rekultywacji
odpadow gorniczych (wydobywczych) i przerobezych oraz nadkiadu”, nalezy roéwniez wykorzystaé
warstwe gleby, ktora powinna by¢ w odpowiedni sposob zdjeta i zabezpieczona w trakcie odstaniania
ztoza.

Oddzialywanie na zabytki

W obszarze planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej.

Oddzialywanie na dobra materialne

Wprowadzenie zapisow projektu planu poprzez zmiang przeznaczenia poszczegoélnych terendéw i
zwickszenie parametréw zagospodarowania tych terenéw przyczyni¢ moze si¢ do wzrostu cen dziatek.
Przede wszystkim jednak jest zaspokojeniem potrzeb wiascicieli (mieszkancoéw) poszczegélnych dziatek,
wyrazonych we wnioskach do planu.

8. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody

Obszar Nr 7 potozony jest w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Obszar Nr 8 lezy w Przyrodniczym Systemie Gminy (PSG).

Poza tym w obszarze planu nie ma obszarow ani obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody.

Zgodnie ze Studium dla obszaru wskazano kierunek przeznaczenia w postaci: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN (Obszar Nr 1, Nr 7, Nr 8 i Nr 11), zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej MN/U (Obszar Nr 9), zabudowy zagrodowej RM (Obszar Nr 3, Nr 4, Nr 18 i
Nr 21), aktywno$ci gospodarczej AG (Obszar Nr 12) oraz wydobycia kopalin PG (Obszar Nr 2).
Wskazano takze tereny rolne, teren do zalesienia oraz tereny drog.
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Planowane zmiany w stosunku do istniejacego zagospodarowania terenu oraz w stosunku do aktualnego
stanu planistycznego uzna¢ mozna za nieznaczne.

9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspélnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i
inne problemy $rodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

W prognozie sprawdzono zgodnos$¢ ustalen planu z konwencjami i strategiami UE, ktore definiuja
obligatoryjne cele zwigzane z ochrong srodowiska oraz z krajowymi dokumentami strategicznymi, ktore
formutuja cele i zadania w perspektywie do roku 2020.

W projekcie planu uwzgledniono zasady zrownowazonego rozwoju, zgodnie z Ktora rozwoj spoteczno-
gospodarczy przebiega z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych
spotecznosci lub obywateli zarowno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen. Dla speinienia
tych zasad nalezy rownowazy¢ ochrong¢ srodowiska i racjonalng gospodarke zasobami naturalnymi, wzrost
gospodarczy oraz rozwoj Spoteczny. Zasada zrownowazoneg0 rozwoju zostata wprowadzona do Szeregu
dokumentow i przepisow krajowych jako efekt Konwencji w sprawie roznorodnos$ci biologicznej.

Ramowa Dyrektywa Wodna (Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23
pazdziernika 2000 r. ustanawiajaca ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej).
Ramowa Dyrektywa Wodna zobowigzuje wszystkie panstwa cztonkowskie do podjecia dziatan na rzecz
ochrony $rodladowych wod powierzchniowych, wod przejsciowych, wod przybrzeznych oraz wod
podziemnych. Dyrektywa Wodna zobowigzuje do rownowazenia interesow cztowieka i przyrody.
Dyrektywa zobowigzuje przede wszystkim do niepogarszania stanu wod oraz do osiggniecia i utrzymania
dobrego stanu wod juz zdegradowanych przez cztowieka.

W odniesieniu do Ramowej Dyrektywy Wodnej zaleca si¢ realizacj¢ potrzeb gospodarczych i spotecznych,
zintegrowanych z ochrong $rodowiska. Konieczne jest ograniczenie zuzycia wody, a takze przywrocenie
wod zdegradowanych do stanu z jak najlepsza mozliwg do uzyskania jakoscig wody i utrzymanie jej.

Zaleca si¢ m.in.:
o zapewnienie ciagtosci rzek poprzez udroznienie obiektow stanowigcych przeszkode dla migracji
fauny,
racjonalizacj¢ zuzycia wody i zapobieganie zanieczyszczeniom przemystowym,
realizacje Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,
niezmniejszanie terenow zieleni,
o ochrong, zachowanie i przywracanie naturalnych siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory.

o O O

Wynikiem Dyrektywy sa opracowane plany gospodarowania wodami (PGW), ktorych ustalenia
uwzglednia si¢ w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii rozwoju wojewodztwa oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

W obszarze planu brak jest woéd powierzchniowych. Planowane inwestycje nie maja wptywu na
pogorszenie stanu wod podziemnych.

Dyrektywa Siedliskowa (Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory). Dyrektywa wskazuje ,,wazne w skali europejskiej” gatunki
ro$lin i zwierzat oraz typy siedlisk przyrodniczych:
o dla ktéorych panstwa czionkowskie zobowigzane sa powota¢ obszary ich ochrony
(obszary Natura 2000);
e ktore panstwa cztonkowskie zobowigzane sg chronié przez Scistg ochrong gatunkowa;
e ktore sa przedmiotem zainteresowania Unii, podlegajac gospodarczemu uzytkowaniu,
ktore jednak moze wymagac kontroli.

Dyrektywa Ptasia (Dyrektywa 2009/147/WE z 30 listopada 2009 w sprawie ochrony dzikiego ptactwa).
Dyrektywa m.in. gatunkow ptakow, ktore powinny by¢ chronione, poprzez ochrong ich siedlisk.
Dyrektywa zobowigzuje do ochrony ptakow m.in. przez:

o stworzenie obszarow specjalnej ochrony ptakow, stanowiacych czgs¢ sieci Natura 2000;

e utrzymanie i zagospodarowania siedlisk ptakow zgodnie z potrzebami ekologicznymi,
zarowno w ramach specjalnych obszaréw ochrony, jak i poza nimi;

e przywracanie zniszczonych tworzenie nowych biotopéw ptakow.
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Dyrektywy Siedliskowa i Ptasia stanowia podstawe europejskiego systemu ochrony przyrody Natura 2000.

Planowane inwestycje znajduja si¢ poza granicami Obszaréw objetych ochrong prawng na podstawie
ustawy o ochronie przyrody, w tym granicami obszaréw Natura 2000.

10. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé tego
obszaru, a takze na Srodowisko.

Planowane inwestycje znajduja si¢ poza granicami obszarow objetych ochrong prawng na
podstawie ustawy o ochronie przyrody, w tym granicami obszarow Natura 2000. Najblizej potozone
specjalne obszary ochrony siedlisk Natura 2000 znajduja si¢:

e potozony ok. 12 km na poinoc od obszaru planu w gminie Milejow w powiecie Leczynskim

Obszar Dolina Srodkowego Wieprza (PLH060005),

e potozony ok. 13 km na potudniowy wschod od obszaru planu w gminie Lopiennik Gérny w

powiecie Krasnostawskim Obszar Lopiennik (PLH060081),

e polozony ok. 13 km na potudniowy zachdd od obszaru planu w gminie Jabtonna w powiecie

Lubelskim obszar Chmiel (PLH060001).
Realizacja zadania automatycznie nie tworzy mozliwosci Wystgpienia znaczacych negatywnych
oddziatywan na siedliska i populacje zwierzat objetych ochrona.
Realizacja przedsigwzigcia nie wptynie na utrate siedlisk Natura 2000 oraz integralno$¢ obszarow.

Planowane inwestycje nie bedg oddziatywac na zabytki — w obszarze i jego najblizszym sgsiedztwie brak
jest obiektow i obszarow zardwno wpisanych do rejestru zabytkow jak i ujetych w GEZ.

Obszar planu stanowi jedenascie odrebnych obszaréw, jeden obejmujacy cztery dziatki ewidencyjne, dwa
dwie dziatki ewidencyjne a pozostale osiem jedng dziatk¢ ewidencyjng. Wszystkie sa obszarami o
niewielkiej powierzchni. Projektowane zagospodarowanie to:

Obszar Nr1 | zmiana przeznaczenia z terenu rolnego z dopuszczeniem prawa zabudowy z
podstawowym przeznaczeniem pod uprawy polowe na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i fragment drogi publicznej klasy zbiorczej

Obszar Nr 2 | z terenu upraw polowych bez prawa zabudowy na teren na teren eksploatacji kopalin

Obszar Nr 3 | zmiana przeznaczenia z terenu upraw polowych bez prawa zabudowy na teren
zabudowy zagrodowej i fragmenty drog publicznych klasy loaklnej

Obszar Nr 4 | zmiana przeznaczenia z terenu upraw polowych bez prawa zabudowy na teren
zabudowy zagrodowej i fragment ciggu pieszo-jezdnego

Obszar Nr 7 | zmiana przeznaczenia z Obszar Lasow i Urzadzen Obstugi Gospodarki Les$nej na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren rolniczy i teren do zalesienia

Obszar Nr 8 | zmiana przeznaczenia z Obszar Laséw i Urzadzen Obstugi Gospodarki Le$nej na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i czes¢ drogi publicznej klasy dojazdowej

Obszar Nr9 | zmiana przeznaczenia z terenu Ustug Komercyjnych i Ustug Publicznych na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

Obszar Nr 11 | zmiana przeznaczenia z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i czes¢ drogi publicznej klasy lokalnej

Obszar Nr 12 | zmiana przeznaczenia z terenu Drogi Krajowej Ekspresowej i terenu rolnego z
dopuszczeniem prawa zabudowy z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy polowe
na teren zabudowy produkcyjnej

Obszar Nr 18 | zmiana przeznaczenia z terenu upraw polowych bez prawa zabudowy na teren
zabudowy zagrodowej i teren zabudowy zagrodowej i czes¢ drogi publicznej klasy
lokalnej

Obszar Nr 21 | w czesci wschodniej zmiana przeznaczenia z terenu upraw polowych bez prawa
zabudowy na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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Oddziatywania na $rodowisko projektu planu moga mie¢ charakter bezposredni (pierwotny) lub posredni
(wtorny).

Oddziatywania bezposrednie obejmuja zmiany w s$rodowisku wywolane budowag oraz eksploatacja
obiektow. Za oddziatywanie bezposrednie ustalen projektu planu uzna¢ mozna zniszczenie pokrywy
glebowo-roslinnej na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie (zabudowa, tereny komunikacyjne).

Oddziatywania posrednie obejmuja zmiany, ktore moga wystapi¢ w s$rodowisku w wyniku juz
zrealizowanej inwestycji lub dodatkowych przedsiewzi¢¢ z nig zwigzanych. Za oddziatywanie posrednie
ustalen projektu planu uzna¢ mozna niewielki wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw, wzrost ilosci
wytwarzanych $ciekow bytowych oraz zwigkszenie i przyspieszenie sptywu powierzchniowego wod
roztopowych i opadowych na skutek utwardzenia (uszczelnienia) powierzchni.

Ze wzgledu na czas, w jakim beda wystepowac, oddziatywania na srodowisko dzielg si¢ na: chwilowe,
state, krotkoterminowe i dlugoterminowe.

Do oddziatywan chwilowych zalicza si¢ emisj¢ hatasu oraz zanieczyszczen pytowo-gazowych na skutek
prac budowlanych w fazie realizacji obiektow.

Oddziatywania krotkoterminowe majg miejsce W trakcie realizacji inwestycji. Nie prowadza one do
dhugofalowych skutkow w krajobrazie i stanie $rodowiska. Do oddziatywan tych zaliczy¢ mozna
zniszczenie pokrywy roslinnej w okresie realizacji inwestycji budowlanych oraz zmiang uksztattowania
terenu na etapie realizacji wykopow.

Do oddziatywan statych zaliczy¢ nalezy ubytek powierzchni biologicznie czynnej zajetej pod zabudowe,
uszczelnienie powierzchni oraz zmiany krajobrazu. Dla Obszaru Nr 2 — teren eksploatacji kopalin — jako
oddziatywanie state uzna¢ nalezy przeksztatcenie uksztaltowania terenu oraz, po okresie eksploatacji, jego
przeksztatcenie w kierunku zalesienia i/lub matej retencji.

Do oddziatywan dlugoterminowych zaliczy¢ nalezy oddziatywania zwigzane 2z eksploatacja i
funkcjonowaniem zrealizowanych obiektow budowlanych i komunikacyjnych.

Wiekszo$¢ z oddziatywan dlugoterminowych pokrywa sie z oddzialywaniami posrednimi, obejmujac:
wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw komunalnych, wzrost sptywu powierzchniowego wod opadowych w
obrebie uszczelnionych powierzchni, wzrost emisji gazow i innych substancji szkodliwych w wyniku
rozwoju terenéw zurbanizowanych.

Oddziatywania wtorne i skumulowane uzna¢ nalezy za niezauwazalne i/lub bez znaczenia.

11. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie i kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko

Ograniczanie negatywnych oddziatywan

Zapisy dotyczace ograniczen negatywnych oddziatywan w przedtozonym projekcie planu to:
wskazanie przeznaczenia terenow, ustalenia zwigzane z minimalnym udziatem powierzchni biologicznie
czynnej.

Zapobieganie negatywnym oddzialywaniom
Zapisy dotyczace zapobiegania negatywnym oddziatywaniom w projekcie to:

1) dopuszczenie tylko lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z zakresu urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) zakaz lokalizacji sktadowisk opatu i odpadow oOraz ztomowisk.

12. Rozwigzania alternatywne

W prognozie odstapiono od omowienia rozwigzan alternatywnych z uwagi na korzystne i w petni
wystarczajace rozwigzania podane w rozdz. 11. Ww. zapisy oraz inne nie zwigzane bezposrednio z
tematyka ochrony srodowiska byty konsultowane ze specjalistami z zakresu ochrony srodowiska na etapie
tworzenia projektu planu.

13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym
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Sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko dla dokumentéw planistycznych wynika z
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska. Gtéwny cel projektowanego dokumentu to planowane
przeznaczenie terenow: pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN (Obszar Nr 1, Nr 7, Nr
8 i Nr 11), mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U (Obszar Nr 9), zabudowy zagrodowej RM
(Obszar Nr 3, Nr 4, Nr 18 i Nr 21) oraz zabudowy produkcyjnej P (Obszar Nr 12) a takze teren
eksploatacji kopalin PG (Obszar nr 2). Wskazano takze teren zieleni nieurzadzonej, teren rolniczy, teren do
zalesienia oraz tereny drog.

Obszar planu sktada si¢ z 11 obszaroéw i obejmuje tacznie powierzchnig 11,66 ha (Obszar Nr 1 —
0,48 ha, Obszar Nr 2 - 0,43 ha, Obszar Nr 3 — 3,99 ha, Obszar Nr 4 — 1,41 ha, Obszar Nr 7 - 0,70 ha,
Obszar Nr 8 - 0,19 ha, Obszar Nr 9 - 0,10 ha, Obszar Nr 11 - 0,57 ha, Obszar Nr 12 - 0,88 ha, Obszar Nr
18 — 1,01 ha, Obszar Nr 21 - 1,189 ha) i potozony jest w obrgbach: miasto Piaski (Obszar Nr 1 i Nr 2),
Brzezice (Obszar Nr 3 i Nr 4), Bystrzejowice A Ukaz (Obszar nr 7), Gardzienice Drugie (Obszar Nr 8),
Jozeféw (Obszar Nr 9), Kaweczyn (Obszar Nr 11), Siedliszczki (Obszar Nr 12), Wierzchowiska Drugie
(Obszar Nr 18) i Wola Piasecka Kolonia (Obszar Nr 21).

Obszary w wigkszosci sa niezabudowane i uprawiane rolniczo w catosci (Obszar Nr 1, Obszar Nr
4, Obszar Nr 7, Obszar Nr 8, Obszar Nr 11, Obszar Nr 12, Obszar Nr 18) lub w znacznej czgsci (Obszar Nr
2 W czgséci wschodniej, Obszar Nr 3 oprocz niewielkiego fragmentu w czesci potudniowo-wschodniej oraz
Obszar Nr 21 w czgséci wschodnigj). Obszar Nr 3 w czesci potudniowo-wschodniej i Obszar Nr 21 w czesci
zachodniej sg zabudowane zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng a Obszar Nr 9 zabudowg gospodarczg.
Zachodnia cze$¢ Obszaru Nr 2 to teren zadrzewiony.
Obszary, za wyjatkiem Obszaru Nr 7 i Obszaru Nr 8 sasiaduja z istniejacg zabudowa. Obszary, za
wyjatkiem Obszaru Nr 7, sgsiadujg z istniejagcymi drogami.

Obszar Nr 7 znajduje si¢ w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obszar
Nr 8 znajduje si¢ w granicach Systemu Przyrodniczego Gminy. Poza tym w granicach obszaru objetego
projektem planu miejscowego nie wystepujg obszary i obiekty chronione w rozumieniu Ustawy o ochronie
przyrody (t.j. Dz.U. 2022 p0z.916). Na analizowanym obszarze nie wystepuja drzewa - pomniki przyrody
ani drzewa spetniajace kryteria gabarytowe lub gatunkowe do obje¢cia ochrona.

W obszarze obowiagzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Piaski, uchwalonego Uchwata Nr XXX1/221/2001 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 28 grudnia 2001 r.

Planowane zmiany beda miaty niewielki zasieg, nie beda negatywnie oddziatywa¢ na otaczajace
tereny.

Analizujac zapisy - w planie znalazty si¢ tereny, w ktorych funkcja przyrodnicza jest funkcja
uzupetniajacg (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej, zabudowy zagrodowej i zabudowy produkcyjnej a takze teren eksploatacji kopalin). Znalazty
si¢ tu takze tereny, dla ktorych funkcja przyrodnicza jest funkcja podstawowa (teren zieleni urzadzone;j i
teren do zalesienia).

W projekcie planu znalazty si¢ szczegotowe zapisy dbajace o interesy srodowiska, ktore
ewentualny niekorzystny wptyw na srodowisko beda minimalizowaty.

Realizacja drog publicznych (poszerzenia) uzasadniona jest realizacjg inwestycji celu publicznego.

Podsumowujac: przedlozony projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Piaski - Obszary 1, 2, 3,4,7,8,9,11, 12, 18 i 21 opiniuje si¢ pozytywnie.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Piaski - Obszary 1, 2, 3,4,7,8,9,11,12,18i 21

Bedac swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia, oswiadczam, ze
spelniam wymagania art. 74a ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udoste¢pnianiu informacji o

srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania
na srodowisko (tj. Dz.U. z 2022 poz. 1029 ze zm.).
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