UZASADNIENIE

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaski - Obszar 31
sporzadzona zostata na podstawie Uchwaty Nr XI1/105/2019 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 28
czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piaski — Obszary 1-40.

Celem sporzadzonej zmiany planu jest wprowadzenie ustaleh pozwalajacych na zmiane
dotychczasowego przeznaczenia obszaru objetego planem ze wzgledu na zmieniajace si¢ potrzeby
inwestycyjne wiascicieli dziatek, przy zachowaniu wymogéw aktualnego stanu prawnego w zakresie
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz w dostosowaniu do ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaski.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2022 r., poz. 503 ze zm.), stwierdza si¢, ze przewidywane w planie
miejscowym funkcje nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piaski, przyjetego Uchwata Nr XXI1/172/2005 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia
25 lutego 2005 r. i zmienionego Uchwata Nr XV1/140/2015 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 4 grudnia
2015 r. oraz Uchwata Nr XXI/178/2020 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 30 kwietnia 2020 r. oraz
Uchwatg Nr XXXV11/349/2021 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 30 listopada 2021 r. Zgodnie ze
Studium dla przedmiotowego obszaru wskazano Kierunek przeznaczenia w postaci terenu aktywnosci
gospodarczej. Wskazano takze tereny drog.

Obszar Nr 31 o powierzchni 2,14 ha, potozony w obrebie Siedliszczki, jest zabudowany
(zabudowa produkcyjno-ustugowa). Obszar procedowany byt do etapu wytozenia do wgladu
publicznego tacznie z Obszarami 6, 11, 13, 14, 18, 19, 20, 23, 25, 27, 30, 32 i 35. Zostat on skierowany
do ponownych uzgodnien w wyniku uwag ztozonych w trakcie wytozenia planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko.

Przedmiotowy obszar obecnie objety jest ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaski, uchwalonego Uchwala Nr XXX1/221/2001 Rady
Miejskiej w Piaskach z dnia 28 grudnia 2001 r. W planie tym przedmiotowy obszar przeznaczony jest
pod teren AG (tereny aktywnosci gospodarcze;j).

Glowny cel projektowanego dokumentu to planowane przeznaczenie terenow na teren
zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadowej i magazynowej U/P. Wskazano takze tereny drog
(poszerzenia drog istniejacych).

Plan zostat sporzagdzony z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 r., poz. 503 ze
zm.), a w szczegolnosci:

1)  z wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego
oraz okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw Majgce Wptyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki
i architektury,

b) poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Piaski nie wskazuje na obszarze objetym planem obszarow przestrzeni publicznej, to plan
miejscowy nie ustala wymagan wynikajacych z ksztattowania tych przestrzeni;

2)  z uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan miejscowy
nie wptywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest
sporzadzany;

3) z wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska poprzez zapewnianie
rozwigzania probleméw zabudowy gminy takich jak gospodarka wodna, odprowadzanie
sciekow, gospodarka odpadami oraz poprzez okreslenie zasad w zakresie ochrony powietrza,
wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,



4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

b) w zwiazku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony $rodowiska w planie nie dopuszczono
lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii,

c) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia - w zwigzku z
tym odstagpiono od ustalania nakazow, zakazéw, dopuszczen | Ograniczen w
zagospodarowaniu dla takich terenow wynikajacych z przepisow odrgbnych,

d) na obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych - w
zwiagzku z tym odstapiono od ustalania ich granic i sposobow zagospodarowania,

e) na obszarze planu nie wystepuja grunty chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntow
rolnych i le$nych, nie bylo wiec konieczne wystapienie z wnioskiem o uzyskanie zgody na
Zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze;

f) w obszarze planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;

z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wpltywa negatywnie na wymagania z

zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob

niepetnosprawnych, a ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska odnoszg si¢ rowniez do ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi,

z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni i z uwzglgdnieniem prawa whasnosci —
przeznaczenie terenu jest zgodne z wnioskami wiascicieli dziatek,

z uwzglednieniem potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — Sporzadzony plan miejscowy
nie narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich
jak budowa drog oraz infrastruktury technicznej;

z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci Sieci

szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okre§la zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej;

z zapewnieniem udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej.

W trakcie sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy w trybie dostegpu do informacji publicznej. Obwieszczenia dotyczace czynnoSci
planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy. W poczatkowej fazie procedury zawiadomiono o mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego, ktére mozna byto sktada¢ do dnia 28 maja
2020 r. Wnioski mogty by¢ sktadane réwniez przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczneyj;

z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostata zachowana poprzez
kolejno$¢ przeprowadzenia wymaganych ustawg etapow procedury.

W poczatkowe] fazie procedury zostaly zawiadomione wilasciwe instytucje 0 podjeciu przez
Gming procesu sporzadzenia planu miejscowego oraz poinformowane 0 mozliwosci sktadania
wnioskéw do projektu planu miejscowego. Do planu wptynety wnioski wiasciwych organéw,
ktore zostaty rozpatrzone na etapie przygotowania projektu planu;

z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wtascicieli

nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne. W wyniku uchwalenia planu miejscowego, po realizacji jego ustalen w postaci realizacji
zabudowy produkcyjno-ustugowej, nalezy spodziewa¢ si¢ wptywoéw do budzetu Gminy z tytutu
podatkow.

Zmiana dotychczasowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wynikiem

uwzglednienia wnioskow wiascicieli terenéw ztozonych do Gminy Piaski.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z Uchwatg Nr XXX1/234/2016 Rady Miejskiej w

Piaskach z dnia 30 grudnia 2016 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw



zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Piaski, w ktorej m.in. wskazano potrzeb¢ kontynuacji prac nad miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem pojawiajacych si¢ nowych potrzeb ze strony
potencjalnych inwestorow.

Projekt planu miejscowego uwzglednia wymagania *tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez planowanie nowej
zabudowy w wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno—przestrzennej w granicach gminy w
sgsiedztwie innych terenéw zabudowanych.

Procedura planistyczna przebiega zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu byl przedmiotem strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2022 poz. 1029 ze zm.).

Zgodnie z procedura wynikajaca z powyzszych przepisOw prawa, sporzadzono prognoze
oddziatywania na $rodowisko, ktora stwierdza, ze realizacja planu nie bedzie miata znaczacego wptywu
na przyrodnicze elementy srodowiska oraz na warunki zycia na tym obszarze.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaski - Obszar
6, 11, 13, 14, 18, 19, 20, 23, 25, 27, 30, 31 i 32 i 35 wraz ze zmiang Uchwaty Nr XXX1/221/2001 Rady
Miejskiej w Piaskach z dnia 28 grudnia 2001 r. wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach: od 4 sierpnia 2021 r. do 24 sierpnia 2021 r.

W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 7 wrzesnia 2021 r., wniesiono 3 uwagi do ww. projektu
planu, w tym 1 do Obszaru 31. Na skutek uwzglednienia tej uwagi Obszar 31 zostal wylgczony do
ponownych uzgodnien.



