UZASADNIENIE

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Piaski dla obszaru polozonego w obrebie geod. Bystrzejowice A Reforma
(dzialki nr ew. 90/3, 90/5, 92/13 oraz czes§¢ dzialki nr ew. 91/2)
sporzadzona zostala na podstawie Uchwalty Nr XLV/416/2022 Rady
Miejskiej w Piaskach z dnia 3 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Piaski — dla obszaru polozonego w obrebie geod. Bystrzejowice A
Reforma (dzialki nr ew. 90/3, 90/5, 92/13 oraz czesc¢ dziatki nr ew. 91/2).

Celem sporzadzonej zmiany planu jest wprowadzenie ustalen
pozwalajacych na zmiane dotychczasowego przeznaczenia czesci obszaru
objetego planem oraz parametrow zagospodarowania, przy zachowaniu
wymogow  aktualnego stanu prawnego w  zakresie planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz w dostosowaniu do ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Piaski. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2023 r., poz.
799), stwierdza sie, ze przewidywane w planie miejscowym funkcje nie
naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piaski, przyjetego Uchwalg Nr XXII/172/2005 Rady
Miejskiej w Piaskach z dnia 25 lutego 2005 r. i zmienionego Uchwala Nr
XVI/140/2015 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 4 grudnia 2015 r.,
Uchwatla Nr XXI/178/2020 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 30 kwietnia
2020 r. oraz Uchwala Nr XXXVII/349/2021 Rady Miejskiej w Piaskach
z dnia 30 listopada 2021 r. Zgodnie ze Studium dla przedmiotowego obszaru
wskazano kierunek przeznaczenia w postaci ustug oswiaty UO.

Obszar planu obejmuje powierzchnie 1,26 ha i polozony jest w obrebie
Bystrzejowice A Reforma, w pélnocno-zachodniej czesci gminy Piaski. Obszar
stanowi czeS¢ nieruchomosci przeznaczonej na cele uslug oswiaty,
zabudowanej budynkiem szkoly z sala gimnastyczna i boiskami. Obszar
przylega wschodnia granica do drogi powiatowej, a od poélnocy i potudnia
czeSciowo graniczy z terenami ustug oswiaty, nie objetymi projektem planu.
Pozostale sasiedztwo obszaru stanowia dziatki budowlane, w tym z istniejaca
zabudowag mieszkaniowg jednorodzinna.

Przedmiotowy obszar obecnie objety jest ustaleniami obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaski (uchwala
Nr XXXI/221/2001 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 28 grudnia 2001 r.).
dz. ew. 91/2, 90/5 1 92/13 przeznaczone sa w tym planie pod Obszar Uslug
Publicznych UP, dz. ew. 90/3 to tereny upraw polowych bez prawa zabudowy
RP.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z
art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 r., poz. 799), a w
szczegolnosci:



1)

2)

3)

4)

z wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) sporzadzony  plan  miejscowy  okresla cechy elementow
zagospodarowania przestrzennego oraz okresla stosowne nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
majace wplyw na ksztaltowanie ladu przestrzennego zgodne 2z
zasadami urbanistyki i architektury,

b) poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piaski nie wskazuje na obszarze objetym
planem obszarow przestrzeni publicznej, to plan miejscowy nie
ustala wymagan wynikajacych z ksztaltowania tych przestrzeni;

z uwzglednieniem walorow architektonicznych i krajobrazowych -

sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na walory

architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;

z wymaganiami ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i

ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska
poprzez zapewnianie rozwiazania problemow zabudowy gminy takich
jak gospodarka wodna, odprowadzanie Sciekow, gospodarka
odpadami oraz poprzez okreslenie zasad w zakresie ochrony
powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i
polami elektromagnetycznymi,

b) w zwiazku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony Srodowiska w
planie nie dopuszczono lokalizacji zakladow stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii,

c) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia - w zwiazku z tym odstapiono od ustalania nakazow,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu dla takich
terenow wynikajacych z przepisow odrebnych,

d) na obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze ani obszary
osuwania sie¢ mas ziemnych - w zwiazku z tym odstapiono od
ustalania ich granic i sposobow zagospodarowania,

e) na obszarze planu nie wystepuja grunty chronione na podstawie
ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, a wiec nie bylo
konieczne wystapienie z wnioskiem o uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne;

f) w obszarze planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — zatem sporzadzony plan miejscowy nie okresla
ustalen w tym zakresie;

z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby oséb niepelnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy
nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze  potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych, a ustalenia dotyczace ochrony sSrodowiska odnosza
sie rowniez do ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi;



S5) z uwzglednieniem  walorow ekonomicznych  przestrzeni i z
uwzglednieniem prawa wlasnosci — przeznaczenie terenu jest zgodne z
wnioskami wlascicieli dzialek,

6) z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa -
sporzadzony plan miejscowy nie narusza obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

7) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan
miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego i zapewnia
mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak budowa
obiektu oswiaty oraz infrastruktury technicznej;

8) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy
okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej;

9) 2z zapewnieniem udzialu spolteczenstwa w pracach nad miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektroniczne;.
W trakcie sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwosc
zapoznania sie¢ z aktami sprawy w trybie dostepu do informacji
publicznej. Obwieszczenia dotyczace czynnosci planistycznych bytly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogloszenn Urzedu Gminy. W poczatkowej fazie procedury
zawiadomiono o mozliwosci skladania wnioskow do projektu planu
miejscowego, ktore mozna bylo sklada¢ do dnia 20 lipca 2022 r.
Wnioski mogly by¢ skladane rowniez przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej;

10) z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych -

zostala zachowana poprzez kolejnoS¢ przeprowadzenia wymaganych
ustawag etapow procedury.
W poczatkowej fazie procedury zostaly zawiadomione wlasciwe
instytucje o podjeciu przez Gmine procesu sporzadzenia planu
miejscowego oraz poinformowane o mozliwosci skladania wnioskoéw do
projektu planu miejscowego. Do planu wplynely wnioski wtasciwych
organow, ktore zostaly rozpatrzone na etapie przygotowania projektu
planu;

11) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie
wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny,
majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Zmiana dotychczasowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest wynikiem uwzglednienia wniosku Gminy.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne 2z Uchwala Nr
XXX1/234/2016 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 30 grudnia 2016 r. w
sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Piaski, w ktorej m.in. wskazano potrzebe kontynuacji prac



nad miejscowymi planami zagospodarowania = przestrzennego, @z
uwzglednieniem pojawiajacych sie nowych potrzeb ze strony potencjalnych
inwestorow.

Projekt planu miejscowego uwzglednia  wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni poprzez planowanie nowej zabudowy w
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno—przestrzennej w granicach
gminy w sasiedztwie innych terenow zabudowanych.

Procedura planistyczna przebiega zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
planu byl przedmiotem strategicznej oceny oddzialywania na sSrodowisko
zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. 2022
poz. 1029 ze zm.).

Zgodnie z procedura wynikajaca z powyzszych przepisow prawa,
sporzadzono prognoze oddzialywania na sSrodowisko, ktora stwierdza, ze
realizacja planu nie bedzie miala znaczacego wplywu na przyrodnicze
elementy Srodowiska oraz na warunki zycia na tym obszarze.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 14 kwietnia 2023 r. do S maja 2023 r., z
nieprzekraczalnym terminem skladania uwag do dnia 19 maja 2023 r.

W ustalonym terminie do projektu planu nie wplynely uwagi.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Piaski dla obszaru polozonego w obrebie geod. Bystrzejowice A
Reforma (dziatki nr ew. 90/3, 90/5, 92/13 oraz czesS¢ dzialki nr ew. 91/2)
spelnia wymogi obowiazujacych przepisow, w tym zgodnosSci ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaski,
przyjetego Uchwala Nr XXII/172/2005 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 25
lutego 2005 r. i zmienionego Uchwalg Nr XVI/140/2015 Rady Miejskiej w
Piaskach z dnia 4 grudnia 2015 r., Uchwala Nr XXI/178/2020 Rady
Miejskiej w Piaskach z dnia 30 kwietnia 2020 r. oraz Uchwalg Nr
XXXVII/349/2021 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 30 listopada 2021 r. i
moze byc¢ przedstawiony Radzie Miejskiej w Piaskach do uchwalenia.

Plan po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalnag i
merytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych
decyzji administracyjnych.



